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1. INLEDNING

1.1. Bopaéarmen tillhor lagenheten

Denna boparm tillhér respektive 1agenhet i Bostadsrattsféreningen Postsacken 11. Vid
forséljning av lagenhet 1amnas parmen &ver till den nya &garen. Om bopérmen inte
uppdateras pa ratt sétt eller av nagon anledning inte lamnas &ver till ny &gare kommer
féreningen att krdva ansvarig pa ersattning om 750 kronor.

1.2. Bo ritt i bostadsritt

Det ar férmanligt att bo och vara medlem i en bostadsrattsférening. Man har stort
inflytande &ver investeringar och renoveringsbehov i den egna lagenheten och som
medlem i féreningen har man ocksa inflytande &ver gemensamma intressen i
fastigheten. Men med medlemskapet féljer ocksa ataganden. Bor man i bostadsratt
kan man inte kdpa sig fri. De dtaganden som en medlem inte lever upp till véltras dver
pa nagon annan.

1.3. Demokratiska varderingar

Manniskor har olika behov av frihet och trygghet i olika skeden i livet. Familjer med
sma barn har andra behov &n aldre manniskor. Darfér galler det, att inte bara finna en
bra helhetslésning utan ocksa en langsiktig I16sning, som tar hansyn till varje medlems
behov vid kommande tidpunkter. Det innebér att vi behéver bygga gemenskapen i
féreningen pa varderingar som alla ansluter sig till.

| en bostadsrattsférening ar det egentligen ganska enkelt. Vart gemensamma liv ar inte
mer komplicerat &n att vi klarar oss med tvd gemensamma varderingar: Principen om
vars och ens lika ratt, som balanseras av vars och ens personliga och solidariska
ansvar och Principen om att den som far bara konsekvenserna ska ha inflytande.

Principerna behdver gestaltas i nagra regler och gemensamma normer. Dessa ska
vara sa enkla och sjalvklara som méjligt. Och varje regel ska spegla varderingarna.

Motivet for att inleda denna skrift med vara gemensamma véarderingar ar att vi darmed
lagger en grund fér vara ordningsregler. | en gammal fastighet som var intraffar
ovantade handelser nu och da. Det ligger néra till hands att ibland 1&gga till en ny regel,
ofta i form av ett férbud eller en "pekpinne”. Sadana regelverk har en tendens att dels
bli odverskadliga, dels bli motsagelsefulla och byrakratiska. Nar detta sker minskar
respekten for regelverket i sin helhet och det ar inte bra.

Om vi ar dverens om varderingarna kan vi anvanda dem som utgangspunkt fér att
inféra nya regler vid behov och att gallra bland regler som inte langre fyller nagon
funktion.

1.4. Omraden déar vi behdver normer

| vardagen ser och hor vi inte s& mycket av varandra. Vi har vaggar, golv och tak som
ar andra manniskors vaggar, tak och golv, men vi vill inte att t ex ljud i en lagenhet ska
sprida sig till grannarna. Vi rér oss i trappuppgangar och kéllare och vi anvander hissen
— och vi noterar nar ndgon, som skulle kunna vara en obehdrig, kommer in i huset. Alla
dessa vardagliga skeenden styrs av vara gemensamma normer.
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Normer fungerar som ett slags sociala trafikregler. Ofta ar vi inte medvetna om vara
normer. De flesta "k@nner av’ vad som &r tillatet och vad som inte passar sig. Nar
normerna fungerar val behdver vi inga regler. Livet i en bostadsrattsférening ar dock
inte sa statiskt att “alla” "alltid” &r desamma. Nya medlemmar tar till normer efterhand
som man kommer i kontakt med dem. Det innebar att normer alltid &r under "inlarning”
hos nagra. Normerna i en férening som var éverensstdmmer ganska val med normerna
i samhallet i allmanhet och darfér &r inlarningen inte séarskilt markbar.

Nar samhéllets allménna normer inte tacker situationer som uppkommer i féreningen,
d& behdver vi regler. Det géller inflyttning och avflyttning, uthyrning av lagenheten i
andra hand tex under en utlandsvistelse, trappstadning efter renovering i egen
lagenhet, 16pande skoétsel av tvattstugan mm. Om vi ser till att alla uppfyller dessa
regler, sa undviker vi byrakratiska regler och regler som inte motsvarar ett gemensamt
behov.

1.5. Lagstiftning

Det finns tva slags regelverk, som vi kan utga ifran, nar vi faststéller vara regler i
bostadsréttsféreningen. Det ena &r dispositivt, dvs. férslag att ta stallning till, det andra
regelverket ar tvingande.

Det tvingande regelverket &r sju olika lagar, ndmligen

Bostadsrattslagen

Fdreningslagen

Bostadsrattsférordningen

Lagen om skyldighet fér vissa Bostadsféreningar att féra lagenhetsférteckning
mm

=  Omregistreringslagen

=  Ombildningslagen

= Hyreslagen

Styrelse och revisorer tar ansvaret for att féreningen féljer lagen i de avseenden som
galler féreningens angelagenheter som juridisk person.
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2. BAKGRUND

2.1. Om Brf Postsacken 11

Som medlemmar i bostadsrattsféreningen ager vi tillsammans fastigheten Postsacken
11. Foreningen upplater i sin tur laAgenheterna till medlemmarna pa obestamd tid.
Foreningen ansvarar fér och férvaltar den fastighet som féreningen &ger. Ansvaret foér
denna férvaltning har féreningens styrelse. Det verkstdllande ansvaret &r alltsa
styrelsens, men varje medlem &r ansvarig fér var gemensamma egendom.

Det innebar att vi som medlemmar har skyldighet att varda bade den lagenhet vi sjalva
disponerar och gemensamma utrymmen. Vi har dock inte har ratt att géra vissa
forandringar i vara lagenheter utan att atgérden forst blivit godkand av styrelsen, se
vidare under 5. GEMENSAMMA ANGELAGENHETER.

Postsdcken 11 har ett bra lage pa Sédermalm och ar i gott skick. Genom vard och
aktsamhet fran de boendes sida samt kontinuerliga insatser av styrelsen bevarar vi
fastighetens ekonomiska, praktiska och estetiska varde.
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2.2. Kvarterets historia

Aldst bland Sédermalms férsamlingar &r Maria Magdalena och Katarina, bada fran
1600-talet och dessa inrymmer ocksa flertalet av de aldre kvartersnamnen. Sofia och
Hoégalid ar bada fran det tidiga 1900-talet och dar dominerar kvartersnamn av
kategorikaraktar.

Hogalids férsamling grundades 1925 i samband med byggandet av Hogalidskyrkan
och blev da utbruten ur Maria Magdalena Férsamling.

Figur 2 Grilmakargatan mellan Préstgardsgatan och Wollmar Yxkullsgatan, Foto 1899
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Diligensen
L&age: Krukmakarbacken 1-7, Krukmakargatan 25-31, Rosenlundsgatan 16-20, Samaritgrand 2-8.

Detta kvarter liksom de nérliggande kvarteren Fyrspannet, Grimman, Hallkarlen,
Postbonden, Postiljonen, Postsdcken och Skjutsgossen &ar kategorinamn av senare
datum pa édmse sidor om Rosenlundsgatan, som utgdr grans mellan Hégalids och
Maria Magdalena férsamlingar. De har troligen motiverats av att det inom omradet forr
funnits s.k. skjutshdll. Tidigare har kvarteren Férridaren, Gastgivaren, Kuriren och
Kérsvennen funnits i samma trakt.

Figur 3 Zinkensdammgatan mot Tantobergen, Foto maj 1903

Hamtat ur boken: Stockholmskvarter — Vad kvartersnamnen beréttar
Forfattare Bjorn Hasselblad, utgiven av Alimqvist & Wiksell Férlag AB, Stockholm 1979
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2.3. Wollmar Yxkullsgatan och Rosenlundsgatan

Wollmar Yxkullsgatan har fatt sitt namn efter Karl IX:s hovmarskalk, liviandske
adelsmannen Volmer Yxkull, som var tomtdgare inom omradet pa 1600-talet. Det
nuvarande namnet tillkom forst under senare delen av 1700-talet, dessférinnan hette
gatan Dalbogatan och under en kortare tid pa 1700-talet S:t Géransgatan.

Figur 4 Wollmar Yxkullsgatan 18 i kvarteret Gripen 5 mot 6ster vid hornet av Torkel Knutssonsgatan,
Foto 1 maj 1910.

Den markligaste av gatans byggnader bar nr 27 och kallades forr i varlden "det grevliga
Hornska palatset” Denna malmgard i hollandsk stil har troligen uppférts i slutet av
1600-talet av bruksagaren Jacob Momma, senare adlad Reenstierna, namngivare at
en annan gata pa Sdder, Renstiernas Gata mellan Katarinavagen och Ringvégen.

| Torkel Knutssonsgatans andra &ande vid Wollmar Yxkullsgatan ligger den s.k.
Malmkvistiska garden - ursprungligen uppférd under senare delen av 1700-talet - om
vilka striden statt hard mellan statsplanera och kulturvardare.

Det ursprungliga namnet Dalbogatan énskas antagligen tillbaka av den polisman, som
enligt malisen en gang skulle anhdlla en s.k. fridstérare pa gatan. Denne lar med
lampor ha forts dver till Hornsgatan innan lagens arm officiellt slog till, eftersom ingen
kunde klura ut hur Wollmar Yxkullsgatan egentligen stavades.

Héamtat ur boken: Stockholms Gator - P& upptacktsfard bland Stockholms gatuskyltar
Forfattare Bjorn Hasselblad, Utgiven av Aimqvist & Wiksell/Gebers férlag AB 1962, Stockholm
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2.4. Ombildningen

Bostadsrattsféreningen Postsacken 11 bildades vinter/var 2001 fér att sékerstélla de
boendes mdjlighet att férvarva fastigheten Postsacken 11 vid en eventuell framtida
forséljning. Fastigheten hade da varit i Byggmastare August Edslévs ago sedan
1970/80-talet. August Edslév agde ett 20-tal fastigheter i Stockholmsomradet. Under
senare delen av 1990-talet uppvaktade bostadsrattsféreningen August for att héra om
han hade intresse av att sdlja fastigheten. Men intresset ifran dennes sida var minst
sagt svalt. Under tva ars tid lag bostadsrattsféreningen i dvala medan intresseanmalan
hos Tingsratten hélls aktuell.

Vintern 2001/2002 avled August vid en alder av 103(!) ar. Fastigheten dgdes under en
kortare tid av August Edslévs dédsbo, men skiftades sedan till Augusts barnbarn m fl.
Bostadsrattsféreningen hade inte nagon mdjlighet att férvarva fastigheten vid den
tidpunkten eftersom benefikt férvarv' inte gav oss méjlighet att utnyttia var
intresseanmalan.

Under varen 2003 visade August Edsldvs son, Evert Edslév, sitt intresse att férvarva
fastigheten av de davarande 12 st delagarna. | och med det dék méjligheten upp att
féra bostadsrattsféreningens talan, i kraft av den registrerade intresseanmalan, och
eventuellt forvarva fastigheten vid en forséljning. Intresset i féreningen var
imponerande, langt éver den 2/3-majoritet som kravdes.

Till var férvaning férvarvade dock Evert Edslév fastigheten under hésten 2003, trots var
géllande intresseanmalan. Denna transaktion var inte juridiskt korrekt vilket ocksa
papekades till Evert. Samtal hélls med slakten Edslév och allméan férvirring verkade
rada hos dem. Efter segdragna férhandlingar med delar av slékten Edslév skedde s&
antligen vart férvarv av fastigheten under varen 2004. Ett intressant tillirdde hoélls pa
Handelsbankens kontor i Skanstull den 1 juli med en forvirrad advokat som
representerade saljarsidan.

Vid ombildningen valde 24 av fastighetens 29 hyresgaster att képa sin lagenhet och
omvandla dem till bostadsratter. Samtliga i huset var oerhért glada nér affaren slutligen
genomférdes.

! Benefikt forvirv - forvirv genom giva, arv och liknande.
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3. STYRELSE OCH VALBEREDNING

3.1. Styrelsens uppdrag

Styrelsen ska ta tillvara medlemmarnas gemensamma intressen vad galler
fastighetens I6pande underhall och férvaltning. Styrelsens ansvar gar ut pa att vaga
behov och dnskemal om betydande insatser fér underhall och férbéattringar mot lika
legitima behov av sparsamhet och férhallandevis laga medlemsavgifter. | uppdraget
ingar ocksd att balansera motséttningar mellan enskilda medlemmars uppfattningar
och énskemal och féreningens gemensamma intresse av god boendekvalitet till rimlig
kostnad.

For att forverkliga sitt uppdrag och samtidigt skapa férutsattningar fé6r medlemmarnas
delaktighet behdver styrelsen engagera sig i féljande avseenden:

= Inhdmta kunskap om lagstiftning, regler och andra externa faktorer som
paverkar féreningens intressen och forpliktelser.

» Svara fér kontakter med myndigheter och externa intressenter.

= Ansvara for att det finns interna regler och policies.

» Foérse medlemmarna med aktuell information om regelverk och saddana faktorer
som paverkar boende, ekonomi och relationer inom féreningen, t ex
forestdende hantverksinsatser eller personella férandringar.

= Uppratta kontaktkanaler och svara for kontakter genom styrelseledamdéterna
sjalva och genom valberedningen fér att framja goda relationer och delaktighet
bland alla féreningsmedlemmar.

» Vélja och uppratthalla kontakter med konsulter och hantverkare.

For aktuell styrelse och kontaktuppgifter, se anslagstavlan i entrén.

3.2. Val av styrelse

Styrelseledaméterna véljs av féreningsstdmman pa férslag av valberedningen fér
normalt hégst tva ar.

For att tillgodose behoven av kontinuitet och foérnyelse och behovet av allsidig
representation ar det 6nskvart att det sker en viss férnyelse av styrelsen varje ar.
Déarfér forvantas det av medlemmarna att ndgon gang stalla tid till férfogande for
arbetsinsatser i styrelse och fér andra fértroende uppdrag eller pa annat satt bidra med
arbetsinsatser och kompetens efter férmaga.

3.3. Styrelsens arbetssatt

Nar styrelsen tilltrader efter féreningsstdmma, upprattas en plan fér fastighetens
forvaltning. Inom styrelsen férdelas ansvaret pa de olika ledaméterna fér olika I6pande
fragor. Styrelsemdten halls ca en gang per manad. Métena protokollférs och arkiveras
hos styrelsens sekreterare/ordférande.

3.4. Valberedningens uppdrag

Valberedningen ska ge medlemmarna férslag till vilka medlemmar som &r bést
skickade att féretrdda dem. Valberedningens ledamdter behdver darfér kdnna till de
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olika kandidaternas mdjligheter och vilja att fullfélja i férsta hand styrelseuppdrag, men
ocksa andra fértroendeuppdrag. Ledaméterna i valberedningen ska ha kunskaper om
den lagstiftning som galler bostadsrattsféreningar, regelverk och handlingsprogram.

Valberedningen ar en viktig 1&nk mellan medlemmarna och styrelsen. For att undvika
lojalitetskonflikter bér valberedningens ledaméter inte inga i styrelsen. Uppdraget bor
galla begransad tid, bl a for att kunna ta styrelseuppdrag som de kanske ar eller blir val
lAmpade fér.

Medlemmarna &r valberedningens uppdragsgivare. Valberedningen ar medlemmarnas
kanal fér att paverka sammansattningen av styrelsen. Samtidigt paverkas
valberedningens uppgift av vilka behov den sittande styrelsen har av sarskild
kompetens och antal vakanta platser infér ndsta mandatperiod.

Valberedningen behdver bilda sig en uppfattning om:

» hur styrelsearbetet har f6rlépt och om behovet av férstéarkning av personer
under den kommande mandatperioden.

= vad 6vriga medlemmar har uppfattat betraffande styrelsens arbete och dess
kontakter med medlemmarna samt vilka synpunkter medlemmarna har pa nyval
och omval.

= | vilken utstrdckning enskilda medlemmar &ar beredda att bidra som
styrelseledaméter eller i andra fortroendeuppdrag samt vilka évriga medlemmar
man géarna vill se i dessa uppdrag.

» huruvida man i styrelsen och bland &évriga medlemmar anser att nagot i
féreningens regler och policies behdver andras. Detta ger samtidigt en inblick i
hur medlemmarna tagit del av boendeparmen.

3.5. Val av valberedning

Det formella valet av ledaméter i valberedningen sker vid féreningsstdmma som sista
fasta punkt pa dagordningen. Férslag pa kandidater, lAmpligen tva, till valberedningen
tas fram i samrad mellan befintlig valberedning och styrelse i sa god tid att
medlemmarna kan informeras i samband med kallelsen till stAmman.

For aktuell valberedning och kontaktuppgifter, se anslagstavlan i entrén.

3.6. Valberedningens arbetssatt

Valberedningens arbete sker i huvudsak under mandatperiodens andra halft.

Valberedningens ledaméter bér ta personlig kontakt med samtliga medlemshushall en
gang varje ar. Om det dessutom behdvs en sérskild traff med féreningens medlemmar
for att f4 ett bra underlag for kandidatnomineringar, bér den ordnas i god tid fére
foreningsstamman. Medfér en sadan traff kostnader krédvs det da styrelsens
godkannande.

Valberedningen planerar sin verksamhet och uppréttar en handlingsplan, som bor
omfatta féljande punkter:

= Na&r och hur styrelsen ska kontaktas.

= Na&r och hur évriga medlemmar ska kontaktas i nomineringsprocessen.

= Na&r och hur valberedningen lagger fram sina férslag till kandidater, vilket
inkluderar valberedningskandidater.
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4. DRIFT OCH UNDERHALL

Det ankommer p& var och en som bor i fastigheten att bidra till husets skétsel och vard.
Bostadsrattsféreningen kan halla sina kostnader laga om de boende bidrar till de
gemensamma insatser som styrelsen anser nédvandiga, t.ex. gemensamma staddagar
eller liknande. Konsekvenserna av franvaro fran sadana satsningar blir att
arbetsinsatsen istallet behdver kdpas in.

Bostadsrattsféreningen har kdpt in tjansten fér I6pande underhall och fastighetsskotsel.
For aktuell entreprendr och kontaktuppgifter, se anslagstavlan i entrén. Honom kan du
ringa om du upptacker nagot akut skada som maste atgardas. Exempel pa sadana
skador ar vatten-, rér- och elskador samt glas och inbrottsskador. Om du upptéacker
nagot mindre akut som maste repareras ta da kontakt med styrelsen som tillkallar
fastighetsskétare.

Du kan givetvis ocksa vanda dig till fastighetsskdtaren om nagot intraffat i din lAgenhet
men du maste da ocksad bekosta lagningen sjalv. Lamna nyckel sa att
fastighetsskdtaren kan komma in om du sjélv i inte kan vara hemma.

Genom bostadsrattsféreningens férsékring kan varje medlem sjalv ringa till Anticimex
och be dem komma och bekdmpa ev. skadedjur. Kontaktuppgifter finns pa
anslagstavlan i entrén.



Bostadsrattsforeningen Postsacken 11

5. GEMENSAMMA ANGELAGENHETER

5.1. Trapphuset

Staduppdraget av trapphuset omfattar sopning och vattorkning av entré, hiss, trappor
och vaningsplan samt stadning av trappan ner till kdllaren och tvattstugan. Fér mer
detaljerad beskrivning av uppdraget och antalet stadtillfallen hanvisas till den senaste
upphandlingen med aktuellt stadféretag eller ansvarig medlem.

Vid ut- och inflyttning, i samband med ombyggnad och andra tillfallen da du bar stérre
foremal genom trapphuset galler det att vara forsiktig. Ommalning av trapphuset ar
kostsamt. Skador som orsakas av en enskild medlem och som inte &ar att hanféra till
normalt slitage bekostas ocksa av den enskilde.

Vi vill att det ska se prydligt ut i port och trapphus. Hjalp till att plocka upp skréap som
ligger i trappan eller porten. Tank pa allergikerna i huset och undvik att borsta husdjur i
trapphuset.

Lagenhetsddrrarna hor inte till I1dgenheten, utan ar en del av trapphuset. Den enskilde
medlemmen svarar fér allman vard av dérr och 13s till lAgenheten. Det &r inte tillatet att
mala om eller byta ut sjalva dérren utan tillstdnd fran styrelsen. Detta galler alltsa
exempelvis vid installation av s&kerhetsddrr. Var akisam nar du stanger din doérr
eftersom det ar lyhért i trapphuset.

5.2. Dorrar, Las och Sakerhet

Det finns manga sétt att hjalpas at for att starka din sakerhet och trivsel. Du kan t ex
halla uppsikt at din granne nar denne ar bortrest och sjalv meddela nar du ar bortrest
langre tid. Personer som inte verkar ha arende i fastigheten kan tillfragas vem de séker
0SV.

Sékerstall att porten ut mot Wollmar Yxkullsgatan stangs ordentligt och att dérrarna till
garden, kéllaren och vinden lases manuellt.

Portkod bytes da styrelsen finner det Iampligt. Boende informeras om ny kod i god tid.
Var aktsam fér vem du lamnar ut koden till.

Varje lagenhet ska enligt lag vara utrustad med Brandvarnare. | allménhet géller att
visa stor aktsamhet fér brandrisken i ett s& gammalt hus som vart. Speciellt pa vinden
dar bjalklaget ar av tra och ar oskyddat.

5.3. Kaillaren
Kallaren ar en gemensam yta. Det finns en nedgang till kallaren. Det &r viktigt att vi
haller kéllardérren last nar vi inte befinner oss i dessa utrymmen.

5.4. Tvattstugan

| tvattstugan finns tva stora tvattmaskiner, en torktumlare, torkskap och en mangel.

Utanfdr tvattstugan finns en markeringstavla for tvattnycklar pa vilkken du markerar dag
och tvattpass. Nar du ar klar flyttar du tvattnyckeln till nasta tillfalle. Hindra inte andra
frAn att anvanda tvattstugan genom att markera tvattid som du inte anvander.
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Respektera ocksa tvattiderna sa att du inte hindrar den som har markerat tid. Nummer
pa tvattnyckel finns angivet pa medlemsfdrteckningen bredvid markeringstavian. Slack
ljuset i tvattstugan nar du gar darifran.

Efter varje tvattpass ska du dock sjalv se till:

= att det inte finns ludd i torktumlarens filter eller i avloppslddan bakom
tvattmaskinerna.

» att maskiner och tvattmedelsfack &r avtorkade fran spill.

= att tvatthon ar ren.

= att golvet &r fritt frdn tussar och smuts som kan smutsa ner tvattplagg som man
rakar tappa. Sopa och torka av golvet.

» att mangelduken ar utrullad och upphangd samt att strémbrytaren star pa 0.

Var radd om maskinerna och f6lj de anvisningar som finns for respektive maskin.

Det galler sarskilt:

Férbud mot att tvatta BH med byglar utan tvattpase och att mangla tvattgods med
knappar och blixtlds. Endast Iatt fuktig tvatt far manglas. Mangelns valsar tar skada om
dessa regler inte efterlevs.

5.5. Cykelrummet

Cykelforrad finns i kallaren. Principen "forst till kvarn” galler. Pressa inte in fler cyklar an
att de som redan star dar enkelt gar att fa ut. Cyklar som inte far plats i kéllaren kan
stallas i cykelstéllet pa garden, eller vinter tid, pa torkvinden.

5.6. Sophanteringen

Foéreningens sopnedkast ar endast avsedd foér hushallsavfall. De har begransad
kapacitet och far absolut inte anvandas fér grovsopor. Det ar angelaget att alla boende
ar solidariska med féljande regler. Annars finns risk att renhdllningspersonalen inte
accepterar arbetsférhallandena.

Hushallsavfall i sopnedkastet:

= Knyt ihop soppésen - som ska vara tat - ordentligt. Det &ar sérskilt viktigt nér
soporna innehaller t ex rékskal eller annat som kan ge obehaglig lukt.
» Slang inte I6sa féremal i sopnedkastet, utan férpacka i soppase.

Atervinningsstation fér returpapper, glas och kartong finns nadrmast pa
Krukmakargatan.

5.7. Garden

Garden ar riktigt trevlig och levande och skéts gemensamt av féreningens medlemmar.
Nyttja garna garden och utemdblerna men tank pa att vara rdédd om méblerna och att
visa hansyn till grannarna. Efter klockan 22 far man prata med sma bokstaver.

Cyklar stélls i cykelstallen. Motorcykel och moped kraver sarskilt tillstand. Dérren ut till
garden skall vara last.
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Varje medlem ombesoérjer sjalv att plocka upp efter sina husdjur som har lamnat
avforing pa garden. Observera att det inte ar tillatet att ha djur okopplade i innerstan.

Rokare ombeds anvénda den askkopp som finns pa garden, markt "Fimpar”, for att
fimpa sina cigaretter.
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5.8. Vinden och Vindsforrad

Vinden &r en gemensam yta. Féreningen upplater vindsférrad till varje l1agenhet. Det
skiljer sig mellan lagenheterna i storlek och antal. Ingen "ager” sitt férrad. Vid flytt eller
pga annan sarskild anledning kan styrelsen besluta att férrdden ska omfdrdelas.
Stravan ar att férdelningen ska bli s& bra och rattvis som mgjligt.
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Utanfor forraden far inga saker stéllas. Mébler och annan brate som lagras i gangarna
minskar framkomligheten, hindrar renhdliningen och utgér fara i hédndelse av brand.
Gods som fdorvaras pa detta satt férs bort som grovsopor pa den ansvariges
bekostnad.

Det &r viktigt att dérrar till vinden halls stangda. Oppna ddrrar medfér risk for inbrott och
drar till sig uteliggare. Fastigheter som en gang fatt pahéalsning av tjuvar far det garna
igen. Undvik att férvara stéldbegarligt gods pa vinden. Om du upptécker averkan pa
vindsdorren eller férradsddrrarna ska detta omgaende anmalas till styrelsen.

5.9. Stérande grannar och Buller

Har galler sunt férnuft! Ingen vill bli vackt mitt i natten av fester, av ndgon som borrar
eller moéblerar om. Respektera normala dygnstider fér sysslor som kan vara stérande
fér dina grannar (sarskild akisamhet under tiden 22.00-07.00). Férvarna garna via
anslag om du ska ha nagon stdrre fest eller bygga om. Naturligtvis maste vi ocksa ha
forstaelse for att grannar nu och da vill ordna en fest dar ljudvolymen blir hég. Speciellt
bér du ténka pa att den musik du gillar bast, kanske din granne gillar minst.

| ett flerfamiljshus kan man inte rdkna med att det &r knapptyst under dygnets alla
timmar. Om du blir stérd, kontakta den som &r orsak till stérningen innan det blir ett
uppdamt irritationsmoment. De flesta som orsakar en stérning goér inte detta av illvilja
utan blott av obetdnksamhet. Om problemen ar fortgadende och vederbérande fortsatter
med sitt beteende far du kontakta styrelsen som gér vidare i arendet.

Huset &r ganska lyhért, dvs. mellan bjélklagen. Aven ganska "normal” rérelse med
grova skor fortplantas som buller till vdningen under. Det bdr man beakta sérskilt tidiga
mornar, sena kvéllar och under helger.

5.10. TV-antenn och Bredband
Fdreningen har kabel-TV (UPC) och bredband fér Internet (UPC) i alla Iagenheter. Det

ar darfor inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa
fasaden.
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6. ATT BYGGA OM OCH RENOVERA

Varje stdérre ombyggnad som omfattar fastighetens gemensamma anlaggningar (rér,
elledningar, rok- eller ventilationskanaler och béarande vagg) ska godkdnnas av
styrelsen, innan averkan pa fastighetens egendom far géras. Medlem &r deléagare i
féreningens fastighet och har som féreningsmedlem bostadsratt upplaten till sig pa
obestamd tid. Om du &r osaker var gréansen gar fér din dispositionsratt, fraga da hellre
en gang fér mycket &an tvart om. Skador som harrér felaktigt utférda
ombyggnadsarbeten ar ofta omfattande och kostsamma. Darfér maste styrelsen ha en
formell och strikt hallning vad géller reglerna vid ombyggnadsarbeten. Varje fel medfor
risk fér obehagliga konsekvenser for samtliga medlemmar.

| god tid innan arbetet ska starta, maste du lamna utférlig beskrivning av vad som ska
gbéras och vem du tanker anlita. Med god tid avses sa god tid att styrelsen bereds
majligheten att i lugn och ro sétta sig in i byggplanerna. Det kan ocksa vara nédvandigt
att inhamta expertutlatande och i féorekommande fall hdlla styrelsemdte for att ta beslut
om godkannande. Tva manader &r ett bra riktimarke. Férslagsvis férhandsinformerar du
styrelsen redan nar du bérjar skissa pa arbetet, sa kan ondédiga tvister och
informationsmissar férebyggas.

Nar du bygger om ditt badrum eller kdk och gér nya anslutningar frildggs gemensamma
rorstammar. D& ar det 6nskvart att féreningen far méjlighet att besiktiga rérstammen fér
att eventuellt byta ut den del som anda ar frilagd. Pa sa satt skyddas den enskilde
medlemmen fran framtida ingrepp pa stammen. Det kan alltsa vara ett émsesidigt
intresse att byta en stamsektion.

Du &r skyldig att anlita en fackman for samtliga arbeten som omfattar féreningens
gemensamma anlaggningar. Kontrollera att firman har F-Skattsedel, ndédvandiga
férsékringar och ger kvalitetsgaranti pa sina arbeten.

Sammanfattningsvis:

Satt dig in i féreningens policies fér ombyggnader och partiellt stambyte
Informera styrelsen i god tid om dina planer

Anlita endast en auktoriserad fackman

Sétt inte igang ett projekt forran du fatt skriftligt godkannande

Hall styrelsen I6pande informerad under arbetets gang

I samband med ombyggnads- och renoveringsarbeten galler
foljande:

Arbetena far inte pabdrjas fére klockan 08.00 och ska vara avslutade fér dagen klockan
17.30.

Upplagring av vitvaror, byggmaterial, rivningsmaterial eller annat far inte géras i porten,
annat an som tillféllig mellanlagring fér den tid godset bérs upp eller ner.

Porten far bara stallas upp om den &r under aktiv uppsyn.

Porten och trapphuset ska skyddas mot nedsmutsning och skador under
ombyggnaden. Om trapphuset ldmnas smutsigt och dammigt som féljd av medlems
ombyggnadsprojekt kommer styrelsen att anlita stadfirma pa ansvarig medlems
bekostnad. Samma sak géller fér malnings- eller andra skador i trapphuset samt
kostnader fér det material som erfordras. Detsamma géller fér hissen.
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Du maste med andra ord vara noggrann med vilka hantverkare du anlitar och
sakerstdlla att de respekterar féreningens regler. Det &r du som ansvarar gentemot
féreningen for hantverkares felaktigheter.
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7. ATT FLYTTAIN ELLER UT

Du méste meddela styrelsen nér du avser att bjuda ut din 1&genhet till férséaljning och
nar du anordnar lagenhetsvisning. Den nya medlemmen ska godkannas av styrelsen
innan kopet kan fullbordas. Tillsammans med medlemsansdkan ska ett exemplar av
Overlatelseavtalet lamnas in. Du ansvarar for att koparen far alla viktiga
féreningsdokument: stadgar, arsredovisning samt denna handbok. Det &r bra om
dessa dokument Overlamnas redan innan kdpet ar fullbordat, s& att den nya
medlemmen &r val informerad vid tilltrAdet. Du ska informera kdparen om att denne
maste ta del av allt detta innehall fore inflyttning. Du ansvarar ocksa for att képaren far
de nycklar till fastigheten som du férfogar éver (port, lagenhet, kallarférrad, o dyl.) samt
att sjélva tvattklossen éverlamnas.

Vid utflyttning géller naturligtvis att du eller den flyttfirma du anlitar skall vara aktsam
om port och trapphus. Du féar inte belamra port, hiss eller trottoar pa ett sddant satt att
andra inte far tillirade eller hindras. Samma regler géller givetvis den inflyttande parten.

Du ansvarar for att témma ditt vindsférrad och ta med dig all egendom, skrép och
emballage fran fastigheten. Om du &vertrdder denna regel kommer féreningen att
ombesdrja bortférsel av gods till soptipp och skicka rakningen till dig. Innan kép kan
fullbordas maste féreningen godkanna den nya medlemmen. Kontakta ordféranden. Se
aven féreningens stadgar.

7.1. Att hyra ut i andra hand

All uthyrning kraver foéreningens tillstand. Ansékan om tillstand ska vara skriftlig och
innehalla skal fér uthyrning, tidsperiod samt uppgift om vem som ska hyra lagenheten.
Blanketten "Ansékan om samtycke till andrahandsuthyrning” finns att hamta hos
styrelsen.

Det ar lagenhetsinnehavarens ansvar att tillse att hyresgasten avstar fran
besittningsskydd, blankett finns hos hyresnamnden.
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{Med centraluppviirmning,)

Emellan underteckmde dr denna dag frdffat efterfdljande av oss tdl alla delar godkdnda
hyresavtal : -
Ja Lo 47z G , hyresvird, uthyr hdrmed
tile oG . Ll W ......... hyresgasf

n och med den / %éﬁ - f till / M
5 / 2

i ﬁ:xs!:glkt’e/, Ner /
forsamling med adress N:r ...

vid % Az - MW har 1 staden foljande:

och

... i kvarteret

Till ligenheten hira: Amdskontor (Nr__ ), . vedkéllare (Nor—__)
__ vinkdllare (N:r ) samt / ’% :

Lagenhefen uilhyres for att anvdndas till _Zf‘:’-ﬁ(ﬁﬂ/

i den mdn och omfhﬂning vederborande myndigheter medgiva. '

Den overenskomna grundhyran uigor fb{ helt dr

", som med

s 7T kmrmr 35’ ére utan/anfordran forskotisvis betalas s:.st
fire %a%';s

Hyresvft'{deﬂ/férbinder sig att formedelst de i respektive lokaler installerade anordningarna féi.r
cenfraluppvarmning tillhandahdlla for lokalernas uppvirmning erforderligt virme, i regel under tiden

15 september—15 maj, samt, ddr sd finnes inleit, var aifr:n ani/ samma tid. Varmvatten tillhanda-
hdlles i regel jamvil alla dagaryi veckan under tiden . /. [ . p.—...4 ,u’ .......... samt tvd pd varandra foljande

d sickendagen nist
ka!andsr/k!arfals bérjan till hyresvirden eller hans ombud.

dagar i veckan under tiden .. /. [. o
Direst det av Stockholms Stads Gasverk nuterade pnset per sick om 45 kilo hemlkird okrossad koks
& skulle komma aft Gverstiga 2 kronor, hjes hyran med ett belopp av 3. kronor .35 dre far varje

okning i kokspriset av fullt 50 dre uiover 2 kronor. Om kokspriset dnyo skulle sjunka, sinkes hyran
enligt enahanda berdkningsgrund, dock att hyran icke md understiga grundhyresbeloppet. Best@mmande
for hyrans storlek under respektive kvartal dr Gasverkets notering den 15 i mdnaden fére kvartalets borjan.

Dires! hyresgdsten formenar sig dga fordran hos hyresvirden pd grund av hyresforhdllandet, dger
hyresgasien icke ddrfor gora avdrag pd hyran med mindre fordringen blivit genom lagakraftvunnen
dom faststalld.

Hyresgasten godkdnner ldgenheten [ nu befintligt skick och dger sdlunda icke ait i samband med
inflytiningen erhdlla andra reparationer, dndringar eller forbittringar i ldgenheten dn som nedan
wnder “Sarskilda bestimmelser* uftryckligen angivits eller som avse sddana brister i Ligenheten, vilka
medfdra mppenbart men i nyttjanderdtten och icke kunnat med normal uppmdrksamhet upptickas.

Figur 6 Hyreskontrakt anno 1933, avseende en enrummare pa fjdrde vaningen.
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8. PROTOKOLL

Pa nastfdljande sidor samlas protokoll fran féreningsméten. Hall denna del uppdaterad
genom att satta in det senaste protokollet efter att det sammanstallts och skickats ut av
styrelsen (vanligtvis nagra veckor efter métet).
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Protokollfért vid medlemsmote i Bostadsrattsforeningen Postsacken 2004-09-13

ONoOGR~WN

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Métet 6ppnandes av Ordf. Robert Trouin

Dagordningen godkandes

Till métets ordférande valdes Robert Trouin

Till métets sekreterare valdes Robert Axner

Till Justeringsmén valdes Anne Johansson + Jonas Dahlqvist
Kallelseférfarandet godkandes

Réstlangd upprattades (se bilaga)

Sommaren har rullat p& bra, smasaker har hdnt men inget mérkvardigt.
Stadningen ar inte helt till beladtenhet och har ordnats upp med stadfirman.
Portkoden kommer att bytas till 0407 och kommer att ske inom kort. Samtliga
meddelas om den nya koden. UPC kommer att rulla pa till dess att vi skall ev.
byta leverantér. Status pa huskodpet ar att alla dokument inte ar klara men ar pa
gang. Nya medlemmar: Tva Igh &r pa gang att séljas. Detta gynnar féreningen
vilket ar bra. Beslutades om att en riktig julgran till entrén skall kdpas.
Balkonger: redogjordes for tankarna. Beslutades att information satts upp och
att man sedan kollar i féreningen om man ar for eller emot. Det galler bara vissa
lagenheter som vetter mot garden. Mer information kommer i fragan.
Kvartersradet: Ang att géra en gemensam gard. Och pappershantering och
atervinning. Grannen kommer att satta samman férslag till plan fér garden.
Beslutades om att féreningen varje ar genomfér en hdststadning. Datum
foreslas av styrelsen. Information kommer fran styrelsen. Avgift pa 300:-
kommer att tas ut av de som ej kan vara med vid stadningen. Ett (1) datum
kommer att erbjudas. Rdstades om detta. 12 var for.

Kreditpolicy for styrelsen sa att de kan agera utan att férst inhamta besked fran
féreningen. Foreslogs 30.000:- som grans. Detta antogs av alla.

Réstades for att forlanga tvattiden till 22.00. Dela in tiderna i 3-timmarsintervall.
De som bor i 3:orna kommer att fa tva "pluggar” fér att boka tva tider pa en och
samma gang. Detta pga att det oftast ar sa att man bor fler i de stérre
lagenheterna.

Boendeparm: Michel redogjorde for arbetet med boendeparmen som kommer
att omfatta och innehalla all nédvandig information man behdver for att bo i
huset. Den skall tillhéra lagenheten. Cyklar far ej sta i trapphuset, likasé ej vid
sopddérren mot gatan. Parmen kommer att vara sammanstalld inom ca 4 veckor.
Togs upp att kolla att brandvarnarna fungerar i hyreslagenheterna.

Robert Trouin férklarade métet avslutat och tackade for visat intresse.

Ordférande Sekreterare

Robert Trouin Robert Axner

Justeras:

Jonas Dahlqgvist Anne Johansson
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Bilaga 1. Réstlangd:

Ordf — Robert Trouin 16
Sekreterare — Robert Axner

Michel Dominick 12
Robert Mannstrém 21
Ulf Eklund 9
Oscar Rydman 11
Caroline Axner 14
Gunnar Karlsson 22
Jonas Dahlqgvist 29
Gunilla J Torp 7
Yvonne Giese 17
Celia Ljungberg 24
Anders Schllerqvist 8
Anne Johansson 13

Ulrika Andersson 27
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Protokoll f6rt vid ordinarie féreningsstamma i Bostadsrattsféreningen
Postsacken 11. Mandagen den 7 juni 2004.

1) Stammans 6ppnande.
Stamman 6ppnades av sittande Ordf. Jonas Dahlqvist

2) Godkannande av dagordning.
Dagordningen godkandes som den férst presenterats

3) Val av staimmoordférande.
Till Ordférande for stamman valdes Robert Trouin

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.
Till sekreterare f6r stdmman valdes Robert Axner

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
Till justeringsméan/kvinnor tillika réstsammanraknare valdes Eva Nystrdm och Jonas
Dahlqvist

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Stdmman godkande kallelsen och att den stadgeenligt utlysts

7) Faststallande av rostlangd.

Rostlangd upprattades och konstaterades att samtliga Iagenhetsinnehavare som rostat
for ett férvarv av fastigheten (24 av husets 29 lagenheter) var narvarande (se bilaga 1
till protokollet)

8) Framldggande av arsredovisning och revisionsberattelse.
Utgick da det ej férelag nagon arsredovisning och dar tillhérande revisionsberattelse

9) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
Utgick (se punkt 8)
10) Beslut om resultatdisposition.
Utgick (se punkt 8)
11) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamoterna.
Utgick (se punkt 8)
12) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande
verksamhetsar.

Fragan diskuterades och tre férslag pa nivaer framlades fér omréstning. Dessa var A.
500:-/lagenhet och ar, B. 750:-/Iagenhet och ar samt C. 1000:-/lagenhet och ar.
Rdésterna férdelades foljande A: 0 st, B: 9 st, C: 11. Faststalldes 1000:-/Iagenhet och ar
for styrelsen att fritt férdela.

13) Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
Foéljande styrelseledaméter och suppleanter valdes fér verksamhets- och stdmmoaret
2004 — 2005 efter att stamman diskuterat och réstat om Iampligt antal ledaméter och
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suppleanter. De forslag som férelag var om styrelsen skulle utgéras av 7 respektive 5
ledaméter. Résterna férdelades sa att 1 person réstade 7 ledamdéter medan 18
personer r@stade for 5 ledamoter, resterande lade ned sin rést. Métet kom fram till att 5
ledaméter och 3 suppleanter var en lamplig férdelning.

Féljande personer valdes:
Ordférande: Robert Trouin
Kassor: Oscar Rydman
Sekreterare: Robert Axner
Ledamot:  Michel Dominick
Ledamot:  Ulrika Andersson
Suppleant: Catarina Skogl6f
Suppleant: Tina Wolter
Suppleant: Jonas Dahlqvist

14) Val av revisorer och revisorssuppleant.
Till revisor valdes Civ.Ek. Caroline Hakelius Axner

15) Val av valberedning.
Till ordinarie och sammankallade ledamot valdes Eva Nystrém
Till suppleant valdes Gunilla Jensen Torp

16) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
féreningsmedlem anmalt drende enligt 34 §.

a) Andring av §5 stycke 2 i stadgarna.
Den féreslagna andringen togs med acklamation (100% var fér andringen)

17) Stammans avslutande.

Ordférande Robert Trouin tackade for visat intresse och avslutade stimman. Dérefter
vidtog allmant umgénge.

Vid protokollet den 7 juni 2004, Wollmar Yxkullsgatan 38, Stockholm.

Robert Trouin Robert Axner
Ordférande Sekreterare
Eva Nystrém Jonas Dahlqvist

Justeringskvinna Justeringsman
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Bilaga 1. Réstlangd / Narvarolista vid ordinarie
foreningsstamma i Brf Postsécken 11 den 7/6 2004

Lgh nr Néarvarande Antal
réster

1|Caroline Nilsson Ja 1
2lJorun Smidris Nej 1
3[Magnus Ljungstrém Ja 1
4/Ingalill Berger Nej 1
5Maria Gamla Stan Nej 1
6/Dagny Molin Nej 1
7|Gunilla Jensen Ja 1
8|Greta Lagerqvist Ja 1
o|Ulf Eklund Ja 1
10/Catarina Skogl6f Ja 1
11|0Oscar Rydman Ja 1
12|Michael Dominick Ja 1
13JAnne Johansson Ja 1
14/Caroline Hakelius Ja 1
15[Jussi Hirvilammi Ja 1
16|Robert Trouin Ja 1
17Yvonne Giese Ja 1
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9. STADGAR

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Postsacken 11.

Foreningens firma och séte

§1
Foreningens firma dr bostadsrittsforeningen
Postsidcken 11. Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Andamal och verksamhet

§2

Foreningen har till &ndamal att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i forenin-
gens hus upplata ldgenheter at medlemmarna till
nyttjande utan begridnsning i tiden. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap
§3

Frigan om att anta en ny medlem avgors av
styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt
inom en manad fran det att skriftlig anskan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan
om medlemskap.

§4

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk
person som erhéller bostadsritt av féreningen eller
som Overtar bostadsrott i foreningens hus.

En juridisk person som forvirvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

En forening som har, eller som avser att forvér-
va ett hus for ombildning av hyresrétt till bostads-
rdtt, far inte vdgra en hyresgist (fysisk person) i
huset medlemskap i foreningen. Detta under forut-
sdttning att hyresgéisten ansokt om medlemskap
inom ett ar fran foreningens forvirv av huset och att
hyresforhallande forelag vid tiden for ombildnin-
gen.

Insats och avgifter

§5
Insats, arsavgift och i forekommande fall uppla-
telseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore

varje kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter
samt avsittning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till forenin-
gen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheter-
na i forhallande till ligenheternas andelstal. I &rsav-
giften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas
efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i riitt tid enligt forsta
stycket utgar drojsmalsrinta enligt ridntelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiitt-
ningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Over-
latelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pant-
sdttningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp
som géller vid tidpunkten for ansokan om medlem-
skap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans
med forvirvaren for att overlatelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Overgang av bostadsritt

§6

Bostadsrittshavaren far fritt overldta sin bos-
tadsritt. En bostadsrittshavare som Overlatit sin
bostadsritt till en annan medlem skall till bostads-
réttsforeningen inldmna skriftlig anmédlan om 6ver-
latelse, ange Overlatelsedag samt uppge till vem
Overlatelsen skett.

Forvirv av bostadsritt skall skriftligen anstka
om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansokan
skall anges personnummer och nuvarande adress.
Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid
bifogas anmilan/ansokan.

Overlitelse

§7
Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom
kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. I avtalet skall anges den
ligenhet som Gverlatelsen avser samt priset. Mots-
varande skall gilla vid byte eller gava.
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Tilltride

§8

Nir en bostadsritt overlatits till en ny inneha-
vare, far denne utdva bostadsritten och tilltrida
lagenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare
far utova bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsritten
ingétt i bodelningen eller arvskifte med anledning
av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som
inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bos-
tadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
siljas pa offentlig auktion fér dodsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid overgang av bostadsriitt
§9

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte
viagras medlemskap i foreningen om foreningen
skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittsha-
vare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del
inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsldgen-
heten har foreningen rétt att vigra medlemskap.

Har bostadsriitt 6vergatt till make eller sambo pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap vigras om forvirvaren
inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten
efter forvirvet.

Den som har forviarvat andel i bostadsritt far
vigras medlemskap i foreningen om inte bostads-
réitten efter forvérvet innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillampas.

§10

Om en bostadsritt dvergatt fran en bostadsritts-
havare till en annan, genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forviarv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, maste forvir-
varen visa att nagon som inte vigrats intride i
foreningen forvérvat bostadsritten och sokt med-
lemskap. Detta skall ske inom sex manader fran det
att han fick uppmaningen. Iakttas inte detta, far
bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rik-
ning.

§11
En oOverlatelse &r ogiltig, om den som bostads-
ritten Overlatits till, vigras medlemskap i bostads-
rittsforeningen. Detta giéller inte vid exekutiv
forsdljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvéirvaren inte
antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostads-

réitten mot skélig ersittning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter

§12
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad
hélla ldgenhetens inre med tillhrande Gvriga ut-
rymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets
skick i Ovrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ligenhetens

e viggar, golv och tak samt underliggande fukt-
isolerande skikt

e inredning och utrustning - sasom ledningar och
Ovriga installationer for vatten, avlopp, virme,
gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stam-
ledningar; svagstromsledningar; i fraga om
vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren dock endast for malning; i
fraga om stamledningar for el svarar bostads-
rittshavaren endast fr.o.m. ldgenhetens under-
central (proppskap).

e golvbrunnar, eldstider. rokgangar, inner- och
ytterdorrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster. Bostadsrittshavaren svarar dock
inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i an-
ledning av brand eller vattenledningsskada i ldgen-
heten, endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhor
hans hushall, gistar honom, av annan som han
inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dér for
hans rdkning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren
inte sjélv vallat, giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall mots-
varande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong,
terrass, uteplats eller med egen ingang, skall bos-
tadsrittshavaren svara for renhallning och snoskott-
ning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i ligen-
heten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sasom reparationer, underhall, installationer m.m.

§13

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon visent-
lig fordndring i ldgenheten utan tillstand av styrel-
sen.

En forindring far aldrig innebidra bestaende
oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgérder skall utforas pa
ett fackmannamassigt sitt.
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Som visentlig fordndring rdknas bl.a. alltid
forandring som kriaver bygglov eller innebir &dnd-
ring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhallits.

§ 14

Bostadsritthavaren ér skyldig att nir han anvin-
der ldgenheten och andra delar av huset, folja allt
som krivs for att bevara sundhet, ordning och skick
inom huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsritthavaren har ansvaret for
att reglerna dven foljs av den som hor till hans hus-
héll, gidstar honom, av annan som han har i ligenhe-
ten eller som dér utfor arbete for hans riakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet
dr, eller med skil kan misstidnkas innehalla, ohyra
far inte tas in i ligenheten.

§ 15

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt
att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningens
svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
liggas i ligenhetens brevinkast eller anslas i trapp-
uppgangen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sadana
inskrdnkningar i nyttjanderidtten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset,
dven om hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen
tilltrade till ligenheten, nir foreningen har ritt till
det, kan foreningen ansoka om handréckning.

§16
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligen-
het i andra hand endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke.

§17
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utom-
staende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

§18
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten
for ndgot annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avse-
vird betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

§19

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar
insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse
inom en manad fran uppmaning far féreningen hiva
upplatelseavtalet. Detta giller inte om lidgenheten
tilltrédtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen ritt till skades-
tand.

§20
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltritts, 4r med de beg-
ransningar som foljer nedan forverkad och forenin-
gen kan sidga upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning:

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala
insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen bett
honom att betala sin arsavgift eller om bos-
tadsrittshavaren dréjer med att betala arsav-
giften utover 1 vecka fran forfallodagen

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt sam-
tycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand

3) om ldgenheten anvinds i strid med 17§ el. 18§

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligen-
heten upplatits till i andra hand, genom vards-
loshet dr vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal under-
rittat styrelsen om att det finns ohyra i lagen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset

5) om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den, som ligen-
heten upplatits till i andra hand, &sidositter
nagot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid
lagenhetens anvindande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare

6) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde
till ldgenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursékt for detta

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det maste anses vara av synner-
lig vikt for foreningen att skyldigheten full-
gors, samt

8) om ldgenheten helt eller till visentlig del an-
vinds for nédringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfa-
rande eller for tillfilliga sexuella forbindelser
mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som
ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa bety-
delse.

§21

Uppsédgning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3
eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. I
fraiga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa
grund av forhallanden som avses i 20 § forsta styc-
ket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.
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§22
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhal-
lande som avses i 20 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men rittelse sker innan foreningen gjort bruk av sin
réitt till uppsidgning, kan bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.
Detsamma giller om foreningen

— inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning inom tre manader fran den dag foreningen
fick reda pa forhallanden som avses i 20 § forsta
stycket 4 eller 7

— inte inom tva manader fran den dag da forenin-
gen fick reda pa forhallanden som avses i 20 §
forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att
vidta rittelse.

§23

En bostadrittshavare kan skiljas fran ldgenheten
pa grund av forhallanden som avses i 20 § forsta
stycket 8, endast om foreningen har sagt upp bos-
tadrittshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att foreningen fick reda pa forhallandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om forundersdkning har inletts inom sam-
ma tid har féreningen dock kvar sin rétt till uppsig-
ning. Ritten kvarstar tva manader fran det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat
sétt.

§24

Ar nyttjanderiitten enligt 20 § forsta stycket 1
forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
ligenheten om avgiften betalas senast 3 veckor fran
uppsigningen.

I vintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjan-
deritten, far beslut om avhysning inte meddelas
forridn efter fjorton vardagar fran den dag da bos-
tadsrittshavaren sades upp.

§25

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av
nagon orsak som anges i 20 § forsta stycket 1, 4-6
eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat
foljer av 23 §. Sdgs bostadsréttshavaren upp av
nagon annan i 20 § forsta stycket angiven orsak, far
han bo kvar till det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om
inte ritten aligger honom att flytta tidigare.

§ 26
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, har féreningen ritt till skadestand.

§27
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgen-
heten till f6ljd av uppsédgning i fall som avses i
20 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8

kap. bostadsrittslagen sa snart detta kan ske, om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda
borgenidrer vars ritt berors av forsiljningen, kom-
mer Overens om nagot annat. Forsiljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgérdade.

Tvangsforsiljning ansoks om och genomfors av
Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

§28

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju leda-
moter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av fore-
ningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och supp-
leant kan omviljas. Till styrelseledamot och supp-
leant kan forutom medlem viljas dven make till
medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Om f6reningen har statligt bos-
tadslan kan en ledamot och en suppleant utses i
enlighet med villkor f6r lanets beviljande.

§29

Styrelsen beslutar sjdlva vem som skall vara
ordférande, sekreterare och kassor. Styrelsen kan
fatta beslut (dr beslutsfor) nér antalet nidrvarande
ledamoter vid sammantridet Gverstiger hilften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut
giller den mening for vilken mer in hilften av de
narvarande rostat, eller vid lika rostetal, den me-
ning som bitrids av ordféranden. Ar endast en mer
dn hilften av styrelsens medlemmar nérvarande,
maste alla vara eniga om besluten for att de skall
gélla.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen
av den eller dem som styrelsen utser.

§ 30
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01
— 12-31. Fore april manads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberét-
telse, resultat- och balansrikning.

§31
Styrelsen eller firmatecknare féar inte utan fore-
ningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller
riva eller féreta mer omfattande till- eller ombygg-
nadsatgirder av sadan egendom.

§ 32
Revisorerna skall vara minst en och hogst tre
samt minst en och hogst tre suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma
for tiden fran ordinarie foreninsstimma fram till
nista ordinarie foreningsstimma. Om foreningen
har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och
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en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets
beviljande.

§33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revi-
sion dr avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forkla-
ring till ordinarie foreningsstimma 6ver av reviso-
rerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring Over av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgidngliga for medlem-
marna, minst en vecka fore den foreningsstimma pa
vilken drendet skall forekomma till behandling.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma

§ 34

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen
fore juni méanads utgang. For att visst drende som
medlem Onskar fa behandlat pa foreningsstimma
skall kunna anges i kallelsen till denna, skall dren-
det skriftligen anmdlas till styrelsen senast fore
april manads utgang eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestimma.

Extraforeningsstimma

§35

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen
eller en revisor finner skl till det, eller nir minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir
det hos styrelsen med angivande av drende som
Onskas behandlat pa stimman. Kallelse skall utfér-
das inom fjorton dagar fran den dag da sddan begé-
ran kom in till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie foreningsstimma

§ 36
1)  Stdmmans dppnande.
2)  Godkidnnande av dagordningen.
3) Val av stimmoordforande.

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av pro-
tokollforare.

5)  Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare.

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.

7) Faststdllande av rostldngd.

8) Framldggande av arsredovisning och revisions-
berittelse.

9) Beslut om faststidllande av resultat- och balans-
rakning.

10) Beslut om resultatdisposition.
11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och
revisorer for nastkommande verksamhetsar.

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
14) Val av revisorer och revisorssuppleant.
15) Val av valberedning.

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmélt drende enligt
34 8.

17) Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall drenden utver
punkt 1-7 ovan, endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka an-
getts i kallelsen till stimman.

Kallelse
§ 37

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla
uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven irenden som anmilts av styrelsen
eller foreningsmedlem enligt 34 § skall anges i kal-
lelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallel-
se till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordina-
rie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller ge-
nom utdelning eller postbefordran av brev.

Rostning pa stimma

§ 38

Vid foreningsstimman har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt ge-
mensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostriatt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad full-
makt, ej dldre dn ett ar. Endast annan medlem,
make eller ndrstdende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud. Ingen far sasom
ombud foretrdda mer 4n en medlem.

Rostberittigad dr endast den medlem som full-
gjort sina ataganden mot foreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag.

Stammoprotokoll

§39
Det justerade protokollet fran féreningsstimman
skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.
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Foreningens Fonder

§ 40
Inom foreningen skall bildas foljande fonder

— Fond for yttre underhall
— Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsit-
tas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighe-
tens taxeringsvirde.

Det overskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
fordelas mellan medlemmarna enligt § 41.

Vinst

§41
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst skall fordelas mellan medlemmarna, skall det-
ta ske i forhallande till ligenheternas insatser.

Uppldésning och likvidation

§42
Om foreningen upploses skall behéllna tillgan-
gar tillfalla medlemmarna i férhallande till 1igenhe-
ternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar gil-

ler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fore-
ningar samt ovrig lagstiftning.
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10. EGNA DOKUMENT

Under denna flik finns det mojlighet att satta in egna dokument, sa som till exempel
kontrakt.



