Kallelse till féreningsstamma fér Postsacken 11

Bostadsrattsféreningen Postséacken 11’s ordinarie féreningsstdmma (arsmote)
ager rum torsdagen den 9 maj klockan 19.00. Vi i styrelsen hoppas att sa
manga som mgjligt tar tillfallet i akt och gar pa styrelsemotet. Métet ar viktigt
for att du som medlem skall kunna paverka verksamheten.

Vi kommer att vid métet servera lite vin (och vatten) fér att pigga upp
debatten.

Plats: Hartwickska huset, S:t Paulsgatan 39 C

Varje lagenhet har en rést och en réstlangd kommer att uppréttas i samband
med métet. For det fall man inte kan infinna sig personligen till arsmétet kan
réstning ske genom befullmaktigande av annan att résta i ens stalle, genom
att en giltig fullmakt presenteras.

Dagordning till arsmétet bifogas.

Varmt valkomna!

Styrelsen i Brf Postsacken 11, genom Johan Mann, ordf.

Bilagda handlingar innehaller:

Dagordning for arsmétet 9 maj 2019
Verksamhetsberattelse och arsredovisning fér 2018
Revisorns berattelse

Verksamhetsplan och budget fér 2019
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Valberedningens forslag till ny styrelse delas ut separat innan arsmétet
och/eller presenteras i samband med arsmétet



Dagordning féreningsstimma Brf Postsacken 11

Datum: torsdagen 9 maj 2019 Tid: 19.00
Plats: Hartwickska huset, S:t Paulsgatan 39 C

. Stdmmans éppnande
. Godkannande av dagordning
. Val av stammoordférande
. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
. Val av tva justeringsman tillika réstréknare
. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
. Faststallande av réstlangd
. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse
. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning
10. Beslut om resultatdisposition
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar
13. Val av styrelseledaméter och suppleanter
14. Val av revisorer och revisorssuppleant
15. Val av valberedning
16. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor enligt 34 §
a) Antagande av verksamhetsplan och budget fér 2019/2020 (bifogas)
17. Fragor till styrelsen
18. Stammans avslutande

OCQONOOONRAWN



Verksamhetsberittelse BRF Postsiacken 11 for 2018

2018 har varit ett mycket bra ar for foreningen. Vi salde var sista
hyreslagenhet for ett mycket bra pris och kunde baserat pa detta sanka
manadsavgifterna med 10 % per 1 juli. Vi kunde ocksa amortera av 2 700 000
kr pa vart 1an. Detta ger att vi far en mycket lag snittbelaningsgrad per
lagenhet om ca 258 440 kr. Vi har dessutom tecknat nya Ian till en &n mer
formanlig ranta an tidigare (0,48%).

Vi har i féreningen en mycket aktiv styrelse, som under aren underhallit huset
pa ett bra satt. Huset ar nu upprustat fran topp till botten och inget stérre
underhall finns i planerna. Styrelsen har ocksa tillsammans med
grannféreningarna rustat upp garden.

Det formella resultatet for féreningen for 2018 pa - 242 834 kr beror pa att
intékterna fran lagenhetsférséljning inte bokférts som intakt samt att de arliga
avskrivningarna raknats som kostnader, fast de inte medfér ndgon utbetalning
av pengar. Vart kassafléde, dvs skillnaden mellan inbetalda och

utbetalda pengar, ar pa ca - 95 000 kr for 2018. Var kassa vid arsskiftet ar ca
2 390 000 kr vilket gor att vart negativa kassaflode pa kort sikt inte spelar
nagon roll.

2015-2018 har sammantaget inneburit en rejal férstarkning av féreningens
ekonomi bl.a genom fdrséljning av delar av vinden och fére detta
hyreslagenheter, vilket inte alltid framgar med tydlighet av de formella
rakenskaperna. Med anledning av dessa forsaljningar har vi flera ar i rad
kunnat sdnka manadsavgifterna. Det finns ocksa méjlighet for kommande
styrelse att under aret bestdmma hur man disponerar éver den stora kassan,
exempelvis genom ytterligare amortering av féreningens lan.

Andra viktiga saker att notera &r att vi driver husets elférsérjning med
vindkraft, att vi har skapat en trygghetspolicy fér vara boende och att
féreningens styrelse med regelbundna nyhetsblad och uppdaterad hemS|da
stker ha en bra kontakt med alla medlemmar.



Brf Postsacken 11
769607-0858

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -242 834
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 823 898
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -109 800
summa balanserat resultat -2 176 532

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verférs -2 176 532

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Postsacken 11
769607-0858

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 741 673 874 855
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 24 483
Summa rorelseintakter 741673 899 338
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -603 947 -685 084
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 559 -98 461
Personalkostnader Not 6 -38 673 -49 940
Avskrivning av materiella Not 7 -147 150 -147 150
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -918 329 -980 635
RORELSERESULTAT -176 656 -81 297
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 43
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 188 -91 075
Summa finansiella poster -66 178 -91 032
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -242 834 -172 329
ARETS RESULTAT -242 834 -172 329
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Brf Postsacken 11
769607-0858

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
_Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31 2017-12-31
41018 274 41 165 425
0 0

41 018 274 41 165 425
71000 71 000

71 000 71 000

41 089 274 41 236 425
0 5760
2393294 739 274
2393 294 745 034
o 3455
0 3455

2393 294 748 489
43 482 568 41984 914



Brf Postsacken 11
769607-0858

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 560 425 34 100 425
Fond for yttre underhéil Not 12 179 350 109 800
Summa bundet eget kapital 38 739 775 34 210 225
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 933698 -1691 819
Arets resultat -242 834 -172 329
Summa fritt eget kapital -2 176 532 -1 864 148
SUMMA EGET KAPITAL 36 563 243 32 346 077
LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut ) ~_Not 13,14 | 0 9419 448
Summa langfristiga skulder 0 9419 448
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6719 449 0
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 58 946 54 446
Skatteskulder 76 908 74 907
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 64 023 90 036
intakter
Summa kortfristiga skulder 6 919 326 219 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 482 568 41984 914
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Brf Postsdcken 11
769607-0858

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar - B 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Sakerhetsdorrar 50 ar 50 ar
Fonster 50 ar 50 ar
Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 726 100 793 288
Hyror bostader 15 600 81 592
Oresutjamning -26 -25
741 673 874 855
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 0 24 483
0 24 483
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Not 4

Brf Postsacken 11

DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 359 43 408
Fastighetsskétsel bestallning 8 144 13112
Fastighetsské&tsel gard bestélining 15719 0
Snéréjning/sandning 33438 18 750
Stadning entreprenad 33744 33696
Stadning enligt bestallning 0 3780
Hissbesiktning 1313 3156
Myndighetstillsyn 10 625 0
Bevakning 3235 0
Gard 4410 879
Serviceavtal 9 820 9 665
Forbrukningsmateriel 3938 0
Brandskydd 0 838
168 745 127 283
Reparationer
Tvattstuga 0 3457
Las 3377 0
WS 0 25479
Vérmeanlaggning/undercentral 0 3914
Elinstallationer 6097 8 589
Hiss 27 415 9314
Mark/gard/utemiljo 0 45 952
Vattenskada B 0 31562
36 889 128 267
Periodiskt underhall
Bredband 0 40 250
0 40 250
Taxebundna kostnader
El 26 922 24 311
Varme 211 596 216 583
Vatten 48 340 46 063
Sophamtning/renhallning 39348 37 332
326 206 324 289
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 088 21933
Samfallighetsavgift 6266 0
Kabel-TV 4980 4927
33334 26 860
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 38773 38 135
TOTALT DRIFTKOSTNADER 603 947 685 084
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Brf Postsacken 11
769607-0858

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1039 692
Medlemsinformation 0 533
Tele- och datakommunikation Y24 1294
Juridiska atgarder 0 17 063
Foreningskostnader 1391 1950
Fritids- och trivselkostnader 5 000 5455
Forvaltningsarvode 64 113 61 800
Administration 52182 2 054
Konsultarvode 0 3000
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4620

128 559 98 461

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 - 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 30 000 38 000

Sociala kostnader o B 8673 11 940

38673 49 940

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017

Byggnad 100 512 100 512
Forbattringar 46 639 46 639

147 150 147 150

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 42 437 961 42 437 961
Utgaende anskaffningsvarde 42 437 961 42 437 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -1272 536 -1125 386
Arets avskrivningar enligt plan - -147 150 -147 150
Utgaende avskrivning enligt plan -1419 687 -1272 536
Planenligt restvirde vid arets slut 41018 274 41 165 425
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 18615614 18615614
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 400 000 13 400 000

~ Taxeringsvarde mark . 23 200 000 23 200 000
36 600 000 36 600 000

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 36 600 000 36 600 000
36 600 000 36 600 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Brf Postsacken 11
769607-0858

INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 938 26 938
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/drsdlining N 0 0
Utgdende anskaffningsvérde 26 938 26 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -26 938 -26 938
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 938 -26 938
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY _ .
Bokfért Bokfort
Antal vérde vérde 2017-
andelar 2018-12-31 12-31
Vindkraftsandelar i 0X2 15 st 71 000 71000
vindkooperativ
71 000 71 000
OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 38 447 37 084
Klientmedel hos SBC 2 354 847 196 170
Placeringskonto hos SBC 0 506 020
2393 294 739 274
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 109 800 897 268
Reservering enligt stadgar 109 800 109 800
Reservering enligt stsmmobestut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -40 250 -897 268
Vid arets slut 179 350 109 800
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Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Postsacken 11
769607-0858

Not 16

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0 4834 000 10st
Nordea 0 4585 448 |6st
Nordea 0620% 6719449 0 2019-03-21
Summa skulder till kreditinstitut 6719 449 9419 448
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 719 449 0 B
0 9419 448
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 719 449 kr,
STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER - !
Ranta 4745 21513
Avgifter och hyror 59 278 68 523
64 023 90 036

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Brf Postsacken 11
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den

23/ /2019

[,
Ledsmot

Andreas Koskinas
Ledamot

Bo Johan Mann
Ledamot

Carl Mattias Johansson //

Ledamot

Kerst'ﬁ'?An a
Ledamot

rgareta Lundgren

Isabella Linnéa Camilla Rahlén
Ledamot

2 “ha e | o’

Min revisionsberatt har lamnats den

Yvette Nils
Intern revisor

/

2019
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Till foreningsstiimman Brf Postsiicken 11
Organisationsnummer 769607-0858

Jag har granskat &rsredovisningen for Brf Postsidcken 11
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsens som har ansvar for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och styrelsens forvaltning av féreningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort
revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller nigra visentliga felaktigheter.

Revisionen innefattar att genom olika atgidrder inhdmta revisionsbevis bedémda pé risker och vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen. Vid denna riskbed6mning har jag beaktat de delar av den interna kontrollen
som &r relevant for hur foreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild av féreningen.

Utover &rsredovisningen har jag &ven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Postsicken 11 for
rakenskapséret.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revison av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, &tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
har foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund fér mitt
uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseende réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2018-12-31 samt att styrelsens
ledaméter inte har handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att &rsmotet faststdller resultat- och balansrdkningen, disponerar resultat enligt forslag i
forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Intern revisor



[Budget 2019

Arsavgifter och hyror
Ovrigt bl.a avgiftsminskning sjalvférvaltningsgrupp
extraordinare intakt

Avgiftsankning
Rérelsens intdkter

JUSES aiirep
fastighsiskotsel bastalining
stadning

snoréjning

ovrigl exlusive garden
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Summa taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader (forsakring, kabel-TV)
Qvriga férvaltnings- och rérelsekostnader (bl.a SBC)
Personalkostnader (styrelsearv. Arbetsgiv-avg.)
Andra reparationer pé resultalrdkningen

|R8relsens kostnader

Rantaintakier
Rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader (inkasso etc)

Statilg inkomstskatt
Fastighetsskall
Summa skatt
RESULTAT fbre avskrivning
Avskrivning
ARETS RESULTAT efter avskrivning
Kassaflddet fére avskrivningar och ev amortering

oxtra lan

extra kostnad vinden
Férsilining l4genhet netto
amortering

lanots storlek vid drets siut
Kassa

Inflation

ranta 1/1 respektive ar
Inlgningsranta

Forutsattningar till 2030

Ranta 0,53 till 2,5 %

Inflation 2% hela tiden

Reparationer totait 500 000 kr under 10 ar

Budget 2018

706 236

0

706 236
-41777
-16 115
-34 419
-19107
-29 510
-140 928
-34 479
10 007,
-27 460
-215 828
-49 307!
-40 135°
-332730
-34 001
79777
-59 446
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-691 366,
o!

-51 068
0
-51068'
o}
-38064
-J89s4
76164
-147 150
-222 314/
75 164

L= 20 = = =)

6719 449
2157 836
1.02
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0 +

Utfall 2018 | Kommentar

746 700
4 009 000

0
4755 700
-40 958
-5 865
-33 744
-33 438
-28 431
-143 068
-33 803 Reparation ocksa pa rad 12 totall 50000
-16 674
-26 922
-211 596
-48 340
-39 348
-332730
-33 334
-T8 213
-38673
0
-B76 493

1]

-1 443 rantekostnad baserat pd snittrdnta under 4ret
0

61443

-38964
3978 800
<147 150
3831850
3978 800

2700 000
6719 449
2233000
1,02/ inflationstal 2015-2122
0,62 ranta pA IAnet - vid rets siut just nu pa 0,62 %
O:ranla pé inldning




