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Arsredovisning
Bostadsrattsforeningen Postsacken 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Forvaltningsberattelse

Laget i foreningen

2017 har varit ett bra ar fér foreningen. Vi har konsoliderat verksamheten efter det intensiva aret 2016 med
vindsforsaljning, fasadrenovering och upprustning av garden. Vi har under aret inte haft nagra storre renoveringar,
beroende pa att hela huset renoverats de senaste 10 aren och nu far sigas var upprustat fran topp till ta. Vi har dock under
aret dragit fiber till samtliga Iagenheter. Sjalva fiberanslutningen ar upp till varje enskild medlem.

Beroende pa foreningens goda ekonomi sanktes manadsavgiften frdn och med 1 juli 2017.

I slutet av 2017 avled tragiskt nog var hyresgést. Hyresgastens lagenhet atergar da till féreningen fran och med 1 april 2018.
Detta innebdr att s smaningom under 2018 kommer denna lagenhet att séljas, vilket ger en helt ny ekonomisk situation for
foreningen.

Det formella resultatet for foreningen for 2017 &r en forlust om 172 329 kr. Av detta ar 147 150 kr avskrivningar som inte
4r nagot utldgg utan pengar som hamnar i var kassa och dessutom har c:a 14 000 kr av kostnader for var geamensamma
gard, som i verkligheten betalats av vara grannar, av redovisningstekniska skdl hamnat som kostnader i var redovisning.

Summerar vi allt detta i form av s.k. kassafléde hamnar vi pa ett negativt kassafléde pa c:a 11 000 kr fér 2017. En vidare
analys visar att detta negativa kassafldde berodde pa nagra speciella handelser under 2017 bl.a. fiberinstallationen. Under
slutet av 2017 nadde vi ett positivt kassafléde och prognosen ar att fér 2018 som helhet har vi ett positivt kassafléde pa 5
300 ordknat effekterna av en lagenhetsforsaljning.

2015, 2016 och 2017, har sammantaget inneburit en rejal forstarkning av foreningens ekonomi, vilket inte framgar av de
formella rakenskaperna. Vi kommer under 2018 fa en ytterligare forbittring beroende pa forséljningen av var tidigare
hyreslagenhet.

Foreningens el kommer fran egen vindkraft fran ett vinkraftskooperativ och féreningen har en dokumenterad
trygghetspolicy samt férhallandevis liberala regler fér andrahandsuthyrning.

Allméant om verksamheten och styrelsen

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter samt se
till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen
arligen en budget som ligger till grund fér dessa beridkningar. Foreningen féljer ocksa en langsiktig underhallsplan. Inga
stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren beroende pa husets goda skick.

Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder.
Féreningens lan &r for narvarande amorteringsfria , men en amortering kommer att ske under 2018.

Grundfakta om féreningen

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001_05_07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004_06_15 och
nuvarande stadgar registrerades 2004_08_28 hos Bolagsverket. Féreningen évertog huset fran foregaende agare 1 juli 2004

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.
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Foreningen disponerar tillsammans med 3 grannféreningar ett gemensamts gardsutrymme. Féreningens andel av kostnader
fér denna gard ar 29 procent.

Styrelsen

Fredrik Haggren Ordférande
Hedda Mann Vice ordférande
Yvette Nilsson Sekreterare
Anders Schiillerqvist Kassor

Kerstin Lundgren Gardsansvarig
Andreas Koskinas Ledamot

Niclas Jacobsson Ledamot
Gunnar Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Yvette Nilsson Ordinarie — Intern Revisor

Valberedning
Karin Lonnheden

Frida Hallén

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-04-25.

Fastighetsfakta

Foreningen overtog huset fran foregaende dgare 1 juli 2004

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1954,

Byggnadens totalyta dr 1506 m? lagenhetsyta, varav 1446 kvm fér de 28 medlemslagenheter och 60 kvm fér en
hyresldgenhet. Denna hyresratt Gvergar 1 april 2018 till féreningen, som kommer att silja den som bostadsratt. Inga lokaler

finns i huset.

Ligenhetsférdelning:
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Gemensamhetsutrymmen

Tvdttstuga
Den gemensamma garden



Brf Postsdcken 11
769607-0858

Teknisk status
Féreningen foljer en langsiktig underhallsplan som uppdateras arligen

Nedanstaende underhall har utférts under de senaste aren:

Utfort underhall Ar
Fiberinstallation 2017
Ny fasad 2016
Renovering av vindsférrad 2016
Upprustning av den gemensamma garden 2016
Stamspolning 2014
Renovering av hiss 2011
Nya branddoérrar 2011
Byte av rumstermostater 2010
Renovering av fonster 2010
Ny vdrmecentral 2010
Nytt tak 2006
Stambyte 2000
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
MEF AB Teknisk forvaltning
SBC Ekonomisk forvaltning

Arvoden till styrelse och revisor

Foregaende arsmote beslutade att inte langre ha en sjdlvforvaltningsgrupp, som foreningen tidigare haft och att det totala
arvodet inklusive arbetsgivaravgiften till Styrelse, revisorer och valberedning skall maximalt uppga till 80 000 kr. Efter det
att arsmotet hallits beslutar styrelsen hur denna ersattning skall fordelas mellan de som arbetat for féreningen under 2017.
Endast aktiva styrelsemedlemmar far ersattning.

Foéreningens ekonomi

Ekonomin dr mycket god. Trots att vi har ett bokfort underskott har vi 6ver tid normal haft ett positivt kassaflode. For att
langsiktigt planera féreningens ekonomi uppdateras sedan flera ar en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023. Denna
langsiktsbudget visar pa en fortsatt god ekonomi och inte behov av nagra avgiftshajningar savida inga mycket dverraskande

héndelser intraffar.

Avgorande for foreningens ekonomi ar kassaflodet, dvs. balansen av inbetalningar och utgifter. Just for 2017 var
kassaflodet -11 000, men berdknas for 2018, ordknat forsaljningen av hyreslagenheten, till + 5 300

Foreningens lan
Foreningen har [an pa 9 419 448. Under 2018 kommer en del av detta |an att amorteras.

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. Likvida medel inkluderar
kassa fér den gemensamma gardsgruppen.
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Intakter

Hyror

Arsavgifter

Kostnader

Avskrivningx
Rantor

T

Skatt — 3

. Styrelsearvode— -

Ovrigdrift N

_— Taxebundna kostnader

Y Reparationer

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for

bostadshus med tillhérande tomtmark.

Viasentliga handelser under rédkenskapsaret

2017 har varit ett ar av konsolidering efter 2016:s handelserikt ar
e  Manadsavgifterna har sankts med 5 %
e  Fiber har installerats

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st.
Overlatelser under aret: 3 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st. varav tre avser uthyrning till ndrstaende.

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare. Antalet medlemmar kan vara

fler an antalet Iagenheter da det kan finnas fler &n en medlem per lagenhet.

e  Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan: 43 st.
e  Tillkommande medlemmar: 6 st.

e Avgaende medlemmar: 5 st.

e Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44 st.
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Tva stdddagar har arrangerats under aret da medlemmar stadat olika delar av fastigheten samt utfort visst mindre
underhall. Deltagarna i stdddagen far 200 kr per lagenhet och tillflle i avdrag pa medlemsavgiften.
| december arrangerade ocksa styrelsen féreningens traditionella gléggmingel.

Féreningen har en hemsida pa www.postsackenl1.se. Ddr kan man hitta olika typer av dokument och information om huset
och féreningen. Under rubriken Maklarinformation finns en sammanfattande information om huset.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Prognos
Arsavgifter/m2 bostadsyta 528 548 485 594 594
Lan/m2 bostadsyta 4453 6514 6514 6514 6514
Elkostnad/m2 bostadsyta 16 16 17 15 17
Varmekostnad/m2 bostadsyta 144 144 143 136 116
Vattenkostnad/m2 bostadsyta 30 30 29 24 27
Kapitalkostnad/m2 bostadsyta 1) 30 60 60 67 118
Soliditet 77 77 77 77 77
Bokfort resultat 2) -142 -172 -1718 -103 42
Kassa vid arets slut tkr 1710 705 902 1151 796
Arets kassaflode 3) 1005 -11 -249 356 139

1) Réntekostnaden for 2018 beror pa hur stor del av lanets som amorteras samt hur stor den nya rantan kommer att
bli.

2) Det bokforda resultatet inkluderar avskrivningar som hamnar i féreningens kassa. 2016 blev det bokférda
resultatet av bokforingsskal mycket negativt, trots att delar av vindens saldes fér c:a 1 500 000 kr

3)  Aretskassafléde 2018 beror pa att en tidigare hyresligenhet kommer att forsiljas. Kassaflodet 2017 &r justerad
for en aterbetalning av for hog kopeskilling fér den vindsforséljning som skedde 2016

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Arets resultat -172329
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1582019
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -109 800
Summa balanserat resultat -1864 148

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Av fond for yttre underhall ianspraktas: 40 250
Att i ny rakning 6verfora -1823 898

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrakning mede noter
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 874 855 751 014
Ovriga rérelseintakter Not 3 24 483 13139
Summa rorelseintakter 899 338 764 153
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -685 084 -2092 618
Ovriga externa kostnader Not 5 -98 461 -136 485
Personalkostnader Not 6 -49 940 -14 456
Avskrivning av materiella Not 7 -147 150 -148 048
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -980 635 -2 391 608
RORELSERESULTAT -81 297 -1 627 455
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 43 292
Rantekostnader och liknande resultatposter 91 075 -91 110
Summa finansiella poster -91 032 -90 818
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -172 329 -1718 273

ARETS RESULTAT -172 329 -1718 273
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 41 165 425 41312 575
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 165 425 41 312 575
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 71 000 71 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 71000 71000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 236 425 41 383 575
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5760 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 739 274 922 530
Summa kortfristiga fordringar 745 034 922 530
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3455 15 906
Summa kassa och bank 3455 15 906
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 748 489 938 436
SUMMA TILLGANGAR 41984 914 42 322 012
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 100 425 34 280 425
Fond for yttre underhall Not 12 109 800 897 268
Summa bundet eget kapital 34 210 225 35 177 693
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 691 819 -761 014
Arets resultat -172 329 -1718 273
Summa fritt eget kapital -1 864 148 -2 479 287
SUMMA EGET KAPITAL 32 346 077 32 698 406
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 9419 448 9 419 448
Summa langfristiga skulder 9 419 448 9 419 448
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 54 446 46 963
Skatteskulder 74 907 72 819
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 90 036 84 376
intakter

Summa kortfristiga skulder 219 389 204 158
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41984 914 42 322 012
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Sékerhetsdorrar 50 ar 50 ar
Fonster 50 ar 50 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 793 288 700978

Hyror bostéader 81 592 87516
Avgiftsreduktion sjalvforvaltning 0 -24 000
Hyresrabatt 0 -13 464
Oresutjamning -25 -16

874 855 751014

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 24 483 13139

24 483 13139
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43 408 38928
Fastighetsskotsel bestallning 13112 28 388
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 6 663
Snorojning/sandning 18 750 10 000
Stadning entreprenad 33 696 33694
Stadning enligt bestéllning 3780 0
Hissbesiktning 3156 1244
Myndighetstillsyn 0 4320
Gard 879 917
Serviceavtal 9 665 9 594
Forbrukningsmateriel 0 2 808
Brandskydd 838 0
127 283 136 556
Reparationer
Tvattstuga 3457 6 131
Vind 0 813
Las 0 465
WS 25 479 14 531
Varmeanlaggning/undercentral 3914 11 699
Elinstallationer 8 589 4 876
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 12 526
Hiss 9314 16 197
Mark/gard/utemiljé 45952 19 845
Vattenskada 31 562 0
128 267 87 083
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1352776
Bredband 40 250 0
Huskropp utvandigt 0 34 500
Mark/gard/utemiljo 0 80 261
40 250 1467 537
Taxebundna kostnader
El 24 311 24 981
Vdrme 216 583 214 787
Vatten 46 063 43 664
Sophamtning/renhallning 37 332 36 288
Grovsopor 0 19 080
324 289 338 800
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21933 21003
Kabel-TV 4927 4 867
26 860 25 870
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 38 135 36 772
TOTALT DRIFTKOSTNADER 685 084 2092618

10
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 692 461
Medlemsinformation 533 0
Tele- och datakommunikation 1294 395
Juridiska atgarder 17 063 0
Féreningskostnader 1950 2 400
Fritids- och trivselkostnader 5455 1077
Forvaltningsarvode 61 800 60 150
Forvaltningsarvoden dvriga 0 1075
Administration 2 054 3682
Konsultarvode 3000 62 625
Bostadsratterna Sverige Ek For 4620 4620

98 461 136 485

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 38 000 11 000
Sociala kostnader 11 940 3 456

49 940 14 456

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 100 512 100 512
Forbattringar 46 639 46 639
Inventarier 0 898

147 150 148 048

11
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 42 437 961 42 437 961
Utgaende anskaffningsvarde 42 437 961 42 437 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -1 125386 -978 235
Arets avskrivningar enligt plan -147 150 -147 150
Utgaende avskrivning enligt plan -1272 536 -1 125 386
Planenligt restvarde vid arets slut 41 165 425 41 312 575
| restvardet vid arets slut ingar mark med 18615614 18615614
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 400 000 13 400 000
Taxeringsvarde mark 23 200 000 23 200 000
36 600 000 36 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 600 000 36 600 000
36 600 000 36 600 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets barjan 26 938 26 938
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 26 938 26 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -26 938 -26 040
Arets avskrivningar enligt plan 0 -898
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 938 -26 938
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Bokfort
Antal vérde varde
andelar 2017-12-31 2016-12-31
Vindkraftsandelar i OX2 15 st 71 000 71 000
vindkooperativ
71 000 71 000

12
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 37 084 36 486
Klientmedel hos SBC 196 170 380 024
Placeringskonto hos SBC 506 020 506 020
739 274 922 530
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 897 268 882 725
Reservering enligt stadgar 109 800 109 800
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -897 268 -95 257
Vid arets slut 109 800 897 268
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
' Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,980 % 4 834 000 4 834 000 2018-03-21
Nordea 0,950 % 4 585 448 4 585 448 2018-03-21
Summa skulder till kreditinstitut 9 419 448 9 419 448
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
9 419 448 9 419 448
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 419 448 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 21513 21 513
Avgifter och hyror 68 523 62 863
90 036 84 376
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhéllsarbeten planerade.

13
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den y / :) 2018

Fredrik Haggfen

Ledamot

Kerstin Lundgren
Ledamot

-

)

Va
Min reyisionsberdttelse har ldmnats/den
| ! VA 4

Yvette Nilsson /

Intérn revisor

Hedda Mann

Anders Schiillergvist ?
Ledamot
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Till foreningsstiimman Brf Postséicken 11
Organisationsnummer 769607-0858

Jag har granskat &rsredovisningen for Brf Postsédcken 11
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsens som har ansvar for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och styrelsens forvaltning av féreningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller nagra visentliga felaktigheter.

Revisionen innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis bedomda pé risker och visentliga
felaktigheter i arsredovisningen. Vid denna riskbedomning har jag beaktat de delar av den interna
kontrollen som é&r relevant for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild av
foreningen.

Utover arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Postsidcken 11 for
rdkenskapséret.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revison av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, tgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis som har inh&imtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseende réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2017-12-31 samt att
styrelsens ledaméter inte har handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att arsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen, disponerar resultat enligt forslag i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

/)

/]
Stockholm 2018-04-03 |,
\ L :’ \
ngtt\élNilsson‘v/

Intern revisor
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