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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Postsdcken 11

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2001-05-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-06-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-08-28 hos Bolagsverket.

Sate

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Postsdcken 11. Féreningen har 29 bostadsrdtter om totalt 1565
kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Carina Hagstrom-Bergh ~ Ordférande

Andreas Koskinas Styrelseledamot
Carl Einar Sandberg Styrelseledamot
Frida Hallén Styrelseledamot
Mdéns Svensson Styrelseledamot

Valberedning

Ranin Youssef
Christina Backfeldt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen var for sig

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och strdcker sig fram till 2028. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.
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Utférda historiska underhadll

2006 o Nytt tak

2010 e Byte avrumstemostater
Ny vdrmecentral
Renovering av fonster

2011 e Nya branddérrar
Renovering av hiss

2014 e Stamspolning

2016 e Upprustning avden gemensamma gdérden
Renovering av vindsférrad
Ny fasad

2019 e Uppdatering av ventilation i hissrum

Ny tvattmaskin till tvattstugan

2020 e Installation av ny porttelefon
Restaurering av port och hisskorg

Kontroll av ventilation (OVK)
2021 e Stamspolning

2022 e Asbestikdllaren kapslats in

Kontroll av ventilation (OVK) och vissa dtgarder

Planerade underhall

2024 o ,&tgdrdo sprickor i sockel, fasad
Tvé balkongdérrar pd plan 4
Spricka i ytterdérren i entrén

Lésning av Gtervinning av matavfall

Avtal med leverantérer

Férvaltning SBC
Fastighetsforvaltning  BeWe
Stadning FinFina

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Hojning av avgift (30 %) frdn och med 2023-03-01.

Foéreningens |&n omférhandlades 2023-03-15, och samtidigt amorterades 1400 00O kr.
Ytterligare héjning av avgift (20 %) frédn och med 2024-01-01.

[ v | BJmNLYszR-rkM7NLtoz0
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 39 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 3. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 903 516 710 666 705106 713 329
Resultat efter fin. poster -342 930 -315 389 -315 436 -348 402
Soliditet (%) 86 35 23 21
Yttre fond 855 602 649 602 486 279 404 950
Taxeringsvarde 68 600 000 68 600 000 47 600 000 47 600 000
Arsqvgift per kvm uppldten med

bostadsratt 564 485 486 488
Arsavgifternos andel av totala 979 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizc’strznt'tng per kvm uppldten med 3399 4 647 4 647 4 647
Skuldsattning per kvm totalyta 3399 4 647 4 647 4 647
Sparande per kvm totalyta 0 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 35 23 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 164 171 149 139
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 38 35 34
Energikostnad per kvm totalyta 247 244 206 194
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,22 - - -
Rdantekdanslighet (%) 617 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -195 786 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.Fdreningen

har hdjt avgifterna som &tgard.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 33853782 - - 33853782
Upplételseavgifter 4706 643 - - 4706 643
Fond, yttre
. 649 602 - 206 000 855 602
underhdll
Balanserat resultat -3 540 61 -315 389 -206 000 -4 062 000
Arets resultat -315 389 315 389 -342 930 -342 930
Eget kapital 35354 027 (o] -342 930 35011097
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 856 000
Arets resultat -342 930
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -206 000
Totalt -4 404 930
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -4 404 930

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat-
med tillhérande noter.

och balansrakning samt kassaflédesanalys

[ v | BJmNLYszR-rkM7NLtoz0
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 903 516 710 666
Ovriga rérelseintakter 3 -2 537 1874
Summa rérelseintdkter 900 979 712 540
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -782 843 -658 491
Ovriga externa kostnader 8 -123 717 -126 361
Personalkostnader 9 (0] -65 709
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 147 144 -147 150
Summa rérelsekostnader -1053 704 -997 711
RORELSERESULTAT -152 725 -285171
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4262 4 856
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -194 467 -35 074
Summa finansiella poster -190 205 -30 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -342 930 -315 389
ARETS RESULTAT -342 930 -315 389
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 40 282 529 40 429 673

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 40 282 529 40 429 673

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 71000 71000

Summa finansiella anldggningstillgangar 71000 71000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 353 529 40 500 673

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 445 12 280

Ovriga fordringar 14 265 288 1832904

Summa kortfristiga fordringar 276 733 1845184

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 276 733 1845184

SUMMA TILLGANGAR 40 630 261 42 345 856
Sida7av15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38560 425 38 560 425
Fond fér yttre underhdll 855 602 649 602
Summa bundet eget kapital 39 416 027 39 210 027
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 062 000 -3 540 611
Arets resultat -342 930 -315 389
Summa fritt eget kapital -4 404 930 -3856 000
SUMMA EGET KAPITAL 35 011 097 35354 027
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 3 319 449 0]
Summa langfristiga skulder 3319 449 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2 000 000 6719 449
Leverantérsskulder 53136 43179
Skatteskulder 90 132 86 362
Ovriga kortfristiga skulder 3393 34 095
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 153 054 108 744
Summa kortfristiga skulder 2299715 6991829
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 630 261 42 345 856
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -152 725 -285171
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 147 144 147 150

-5 581 -138 021
Erhéllen réanta 4262 4 856
Erlagd ranta -184 650 -35 074
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 185 969 168 239
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 29 265 -18 315
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 518 35533
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -139 186 -151 021
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1400 000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1400 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -1539 186 -151 021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1759 698 1910 718
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 220 512 1759 698
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Postsdcken 11 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 0,5 %
Byggnad 05-2%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 882 834 701258
Pantsattningsavgift 6 038 9 419
Overlatelseavgift 1208 0
Andrahandsuthyrning 13 436 6]
Ores- och kronutj@dmning (0] -1
Summa 903 516 710 666
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter -2 537 1874
Summa -2 537 1874
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 43 427 30 951
Fastighetsskotsel utéver avtal 7 045 326
Fastighetsskdtsel gard enl avtal (0] 7 451
Stadning enligt avtal 43 591 41313
Hissbesiktning (0] 1494
Brandskydd (0] 856
Myndighetstillsyn (0] 4227
Gemensamma utrymmen 1013 4107
Snérdjning/sandning 19 925 11 000
Serviceavtal 13 925 13886
Forbrukningsmaterial 192 2 479
Summa 129 118 118 090
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 2173 15 389
Dérrar och l&s/porttele 1188 0]
VVS ¢} 3826
Ventilation 92 339 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 1188 0]
Hissar 23 992 3926
Skador/klotter/skadegérelse (0] 5484
Summa 120 880 28 625
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 53 431 52 245
Uppvdrmning 246 433 257 941
Vatten 72150 57 713
Sophdamtning/renhdllining 72 916 61171
Summa 444 930 429 070
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 27 764 25 695
Kabel-TV 6 042 5412
Bredband 8 028 7 548
Fastighetsskatt 46 081 44 051
Summa 87 915 82706
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 2502
Tele- och datakommunikation 3 949 3701
Revisionsarvoden extern revisor 33963 32219
Fritids och trivselkostnader 518 0]
Féreningskostnader 1273 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 72126 70113
Overlatelsekostnad 1838 0]
Pantsdattningskostnad 7 092 6]
Administration 879 17 826
Konsultkostnader 1750 0]
Summa 123 717 126 361
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden (0] 50 001
Arbetsgivaravgifter (0] 15708
Summa o 65709
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

,&rsredovisning 2023

2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 193 641 34 940
Drdjsmalsranta 826 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 122
Ovriga rantekostnader 0 12
Summa 194 467 35074
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 42 437 961 42 437 961
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 42 437 961 42 437 961
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2.008 288 -1861138
Arets avskrivning -147 144 -147 150
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 155 432 -2008 288
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 282 529 40 429 673
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 615 674 18 615 674
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 21600 000 21600 000
Taxeringsvdrde mark 47 000 000 47 000 000
Summa 68 600 000 68 600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 26 938 26 938
Utgdende anskaffningsvérde 26 938 26 938
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -26 938 -26 938
Utgdende avskrivning -26 938 -26 938
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
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NOT XX, KORTFRISTIGA

,&rsredovisning 2023

Bokfért varde Verkligt varde Bokfdrt vérde
PLACERINGAR 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Vindkraftsandelar i OX2 Vind kooperativ 71000 (0] 71000
Summa 71000 o 71000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 44776 73206
Klientmedel (0] 704 970
Transaktionskonto 126 782 0]
Borgo rantekonto 93730 1054728
Summa 265 288 1832904
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-03-15 4,39 % 2 000 000 0]
Nordea 2026-03-18 4,37 % 2 000 000 0
Nordea 2028-03-15 4,37 % 1319 449 (0]
Nordea Lost 0 % (0] 6719 449
Summa 5319 449 6719 449
Varav kortfristig del 2 000 000 6719 449

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 319 449 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostnad Vdarme 36 633 34 013
Uppl kostn rantor 10 593 776
Uppl kostnad arvoden 9 934 9 934
Beraknade uppl. sociala avgifter 3121 3121
Foérutbet hyror/avgifter 92773 60 900
Summa 153 054 108 744
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 500 000 12 500 000
Sida 14 av 15
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Koskinas
Styrelseledamot

Carina Hagstrém-Bergh
Ordférande

Carl Einar Sandberg
Styrelseledamot

Frida Hallén
Styrelseledamot

Mdns Svensson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

FamRev
Anna Nordberg
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Postsdcken 11

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2001-05-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-06-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-08-28 hos Bolagsverket.

Sate

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Postsdcken 11. Féreningen har 29 bostadsrdtter om totalt 1565
kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Carina Hagstrom-Bergh ~ Ordférande

Andreas Koskinas Styrelseledamot
Carl Einar Sandberg Styrelseledamot
Frida Hallén Styrelseledamot
Mdéns Svensson Styrelseledamot

Valberedning

Ranin Youssef
Christina Backfeldt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen var for sig

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och strdcker sig fram till 2028. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Sida 2 av 15





Brf Postsacken 11
769607-0858

Utférda historiska underhadll

2006 o Nytt tak

2010 e Byte avrumstemostater
Ny vdrmecentral
Renovering av fonster

2011 e Nya branddérrar
Renovering av hiss

2014 e Stamspolning

2016 e Upprustning avden gemensamma gdérden
Renovering av vindsférrad
Ny fasad

2019 e Uppdatering av ventilation i hissrum

Ny tvattmaskin till tvattstugan

2020 e Installation av ny porttelefon
Restaurering av port och hisskorg

Kontroll av ventilation (OVK)
2021 e Stamspolning

2022 e Asbestikdllaren kapslats in

Kontroll av ventilation (OVK) och vissa dtgarder

Planerade underhall

2024 o ,&tgdrdo sprickor i sockel, fasad
Tvé balkongdérrar pd plan 4
Spricka i ytterdérren i entrén

Lésning av Gtervinning av matavfall

Avtal med leverantérer

Férvaltning SBC
Fastighetsforvaltning  BeWe
Stadning FinFina

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Héjning av avgift (30 %) frdn och med 2023-03-01.

Foéreningens |&n omférhandlades 2023-03-15, och samtidigt amorterades 1400 00O kr.
Ytterligare héjning av avgift (20 %) frédn och med 2024-01-01.

,&rsredovisning 2023
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Medlemsinformation
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Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 39 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 3. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 903 516 710 666 705106 713 329
Resultat efter fin. poster -342 930 -315 389 -315 436 -348 402
Soliditet (%) 86 35 23 21
Yttre fond 855 602 649 602 486 279 404 950
Taxeringsvarde 68 600 000 68 600 000 47 600 000 47 600 000
Arsqvgift per kvm uppldten med

bostadsratt 564 485 486 488
Arsavgifternos andel av totala 979 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizc’strznt'tng per kvm uppldten med 3399 4 647 4 647 4 647
Skuldsattning per kvm totalyta 3399 4 647 4 647 4 647
Sparande per kvm totalyta 0 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 35 23 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 164 171 149 139
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 38 35 34
Energikostnad per kvm totalyta 247 244 206 194
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,22 - - -
Rdantekdanslighet (%) 617 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -195 786 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.Fdreningen

har hdjt avgifterna som &tgard.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 33853782 - - 33853782
Upplételseavgifter 4706 643 - - 4706 643
Fond, yttre
. 649 602 - 206 000 855 602
underhdll
Balanserat resultat -3 540 61 -315 389 -206 000 -4 062 000
Arets resultat -315 389 315 389 -342 930 -342 930
Eget kapital 35354 027 (o] -342 930 35011097
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 856 000
Arets resultat -342 930
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -206 000
Totalt -4 404 930
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -4 404 930

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat-

med tillhérande noter.

och balansrakning samt kassaflédesanalys
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 903 516 710 666
Ovriga rérelseintakter 3 -2 537 1874
Summa rérelseintdkter 900 979 712 540
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -782 843 -658 491
Ovriga externa kostnader 8 -123 717 -126 361
Personalkostnader 9 (0] -65709
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 147 144 -147 150
Summa rérelsekostnader -1053 704 -997 711
RORELSERESULTAT -152 725 -285171
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4262 4 856
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -194 467 -35 074
Summa finansiella poster -190 205 -30 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -342 930 -315 389
ARETS RESULTAT -342 930 -315 389
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 40 282 529 40 429 673
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 40 282 529 40 429 673
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 71000 71000
Summa finansiella anldggningstillgangar 71000 71000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 353 529 40 500 673
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 445 12 280
Ovriga fordringar 14 265 288 1832904
Summa kortfristiga fordringar 276 733 1845184
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 276 733 1845184
SUMMA TILLGANGAR 40 630 261 42 345 856
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38560 425 38 560 425
Fond fér yttre underhdll 855 602 649 602
Summa bundet eget kapital 39 416 027 39 210 027
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 062 000 -3 540 611
Arets resultat -342 930 -315 389
Summa fritt eget kapital -4 404 930 -3856 000
SUMMA EGET KAPITAL 35 011 097 35354 027
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3 319 449 0
Summa langfristiga skulder 3319 449 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 2 000 000 6719 449
Leverantérsskulder 53136 43179
Skatteskulder 90 132 86 362
Ovriga kortfristiga skulder 3393 34 095
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 153 054 108 744
Summa kortfristiga skulder 2299715 6991829
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 630 261 42 345 856
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -152 725 -285171

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 147 144 147 150
-5 581 -138 021

Erhéllen réanta 4262 4 856

Erlagd ranta -184 650 -35 074

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 185 969 168 239

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 29 265 -18 315

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 518 35533

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -139 186 -151 021

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -1400 000 0]

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1400 000 (0]

ARETS KASSAFLODE -1539 186 -151 021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1759 698 1910 718

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 220 512 1759 698

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Postsdcken 11 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 0,5%
Byggnad 05-2%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 882 834 701258
Pantsattningsavgift 6 038 9 419
Overlatelseavgift 1208 0
Andrahandsuthyrning 13 436 6]
Ores- och kronutj@dmning (0] -1
Summa 903 516 710 666
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter -2 537 1874
Summa -2 537 1874
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 43 427 30 951
Fastighetsskotsel utéver avtal 7 045 326
Fastighetsskdtsel gard enl avtal (0] 7 451
Stadning enligt avtal 43 591 41313
Hissbesiktning (0] 1494
Brandskydd (0] 856
Myndighetstillsyn (0] 4227
Gemensamma utrymmen 1013 4107
Snérdjning/sandning 19 925 11 000
Serviceavtal 13 925 13886
Forbrukningsmaterial 192 2 479
Summa 129 118 118 090
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 2173 15 389
Dérrar och l&s/porttele 1188 0]
VVS ¢} 3826
Ventilation 92 339 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 1188 0]
Hissar 23 992 3926
Skador/klotter/skadegérelse (0] 5484
Summa 120 880 28 625
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 53 431 52 245
Uppvdrmning 246 433 257 941
Vatten 72150 57 713
Sophdamtning/renhdllining 72 916 61171
Summa 444 930 429 070
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 27 764 25 695
Kabel-TV 6 042 5412
Bredband 8 028 7 548
Fastighetsskatt 46 081 44 051
Summa 87 915 82706
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 2502
Tele- och datakommunikation 3 949 3701
Revisionsarvoden extern revisor 33963 32219
Fritids och trivselkostnader 518 0]
Féreningskostnader 1273 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 72126 70113
Overlatelsekostnad 1838 0]
Pantsdattningskostnad 7 092 6]
Administration 879 17 826
Konsultkostnader 1750 0]
Summa 123 717 126 361
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden (0] 50 001
Arbetsgivaravgifter (0] 15708
Summa (0] 65709
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 193 641 34 940
Drdjsmalsranta 826 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 122
Ovriga rantekostnader 0 12
Summa 194 467 35074
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 42 437 961 42 437 961
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 42 437 961 42 437 961
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2.008 288 -1861138
Arets avskrivning -147 144 -147 150
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 155 432 -2008 288
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 282 529 40 429 673
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 615 674 18 615 674
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 21600 000 21600 000
Taxeringsvdrde mark 47 000 000 47 000 000
Summa 68 600 000 68 600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 26 938 26 938
Utgdende anskaffningsvérde 26 938 26 938
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -26 938 -26 938
Utgdende avskrivning -26 938 -26 938
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
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NOT XX, KORTFRISTIGA

,&rsredovisning 2023

Bokfért varde Verkligt varde Bokfdrt vérde
PLACERINGAR 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Vindkraftsandelar i OX2 Vind kooperativ 71000 (0] 71000
Summa 71000 o 71000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 44776 73206
Klientmedel (0] 704 970
Transaktionskonto 126 782 0]
Borgo rantekonto 93730 1054728
Summa 265 288 1832904
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-03-15 4,39 % 2 000 000 0]
Nordea 2026-03-18 4,37 % 2 000 000 0
Nordea 2028-03-15 4,37 % 1319 449 (0]
Nordea Lost 0 % (0] 6719 449
Summa 5319 449 6719 449
Varav kortfristig del 2 000 000 6719 449

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 319 449 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Vdarme 36 633 34 013
Uppl kostn rantor 10 593 776
Uppl kostnad arvoden 9 934 9 934
Beraknade uppl. sociala avgifter 3121 3121
Foérutbet hyror/avgifter 92773 60 900
Summa 153 054 108 744
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 500 000 12 500 000
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Koskinas
Styrelseledamot

Carina Hagstrém-Bergh
Ordférande

Carl Einar Sandberg
Styrelseledamot

Mdns Svensson
Styrelseledamot

Frida Hallén
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

FamRev
Anna Nordberg
Revisor
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